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บทท่ี 2 
รายละเอียดโครงการ 

 

2.1 ที่ตั้งโครงการ  

โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) จ านวน 60 ห้องพัก 
ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต ด าเนินการโดย  
บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด (หนังสือรับรองบริษัทฯ ส าเนาบัตรประชาชนและส าเนาทะเบียนบ้านของกรรมการ
บริษัท ดังภาคผนวก 1) 

ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 
 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากเมืองภูเก็ต โดยเริ่มจากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร  

ไปตามทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) ระยะทางประมาณ 11.60 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ทาง
หลวงหมายเลข 4026 (บ้านเมืองใหม่–สนามบิน) ตรงไปประมาณ 4.10 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางหลวง
หมายเลข 4031 (ถนนเทพกระษัตรี-ในยาง) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยในยาง 16  
ตรงไประยะทางประมาณ 220 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ตรงไประยะทางประมาณ 
200 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 90 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ 

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากบ้านท่าฉัตรไชย ใช้ทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) 
ระยะทางประมาณ 11.60 กิโลเมตร ถึงสามแยกสนามบินเก่า เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางหลวงหมายเลข 4031  
(ถนนเทพกระษัตรี-ในยาง) ตรงไประยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร  ถึงสามแยกเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยในยาง 16/1 
(ซอยครูห่าน) ตรงไปประมาณ 200 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 90 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ 
 (แผนที่ตั้งโครงการในแผนที่ มาตราส่วน 1 : 4,000 ดังรูปที่ 2.1-1 และแผนที่แสดงต าแหน่งที่ตั้ง

โครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-2) 

ภายในโครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 0-3-46 ไร่ หรือ 1,384 ตารางเมตร บนหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3ก.) จ านวน 2 แปลง (ผังต่อเอกสารสิทธิ์ที่ดินโครงการ ดังรูปท่ี 2.1-3) ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดิน
ของนายศาศวัต เด่นแดนโดม โดยได้ยินยอมให้บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด ใช้ที่ดินเพ่ือก่อสร้างอาคาร และ
ด าเนินกิจการโรงแรม (ส าเนาหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3ก.) และเอกสารกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม  
ดังภาคผนวก 1 หนังสือยินยอมให้ใช้ที่ดิน ดังภาคผนวก 1) โดยมีรายละเอียดที่ดิน ดังนี้ 

1) หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3ก.) เลขที่ 1695 เลขที่ดิน 415 เนื้อที่ 0-3-35 ไร่ หรือ 
1,340 ตารางเมตร  

2) หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3ก.) เลขที่ 2132 เลขที่ดิน 572 เนื้อที่ 0-0-11 ไร่ หรือ 
44 ตารางเมตร 
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รูปที่ 2.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ มาตราส่วน 1 : 4,000 
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 รูปที่ 2.1-2 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

 

ที่ตั้งโครงการ 
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2.1.1  ที่ตั้งโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด

ภูเก็ต พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ประกาศใช้
บังคับตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 111 ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562 ให้ใช้
บังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับใน
พ้ืนที่เดียวกัน โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภท
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีแดง) หมายเลข 3.1 (ดังรูปที่ 2.1.1-1 และหนังสือรับรองการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

 ข้อ 9 ที่ดินประเภทพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีแดง) ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือ
พาณิชยกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ 
ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคสาม ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการตามที่ก าหนด
ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ
เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการน้ ามันประเภท ก สถานี
บริการน้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการน้ ามันประเภท จ ลักษณะ
ที่สอง และสถานีบริการน้ ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บและสถานีบริการ
ก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมลูฝอย 
(8) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
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ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1547 ลงวันที่ 16 กรกฎาคม 2568  
  

รูปที่ 2.2.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวง 
ให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 

 

ที่ต้ังโครงการ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) จ านวน 60 ห้องพัก  

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า สูง 22.20 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
สูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย 9 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 3,856.09 ตารางเมตร มีการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยและท่องเที่ยวประเภทโรงแรมเป็นหลัก จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของ
กฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 โดยสามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว ได้ดังตารางท่ี 2.1.1-1 

ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้จ าแนก
ประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงน้ี ให้เป็นไปดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.38 
ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริ เวณหมายเลข 1 .48 ถึงหมายเลข 1.55  
ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 
2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง  
ให้เป็นที่ดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริ เวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้ เป็นสีม่วง ให้ เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วงอ่อน ให้เป็น
ที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 
6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและ
เกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อน ให้
เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวอ่อนมีเสน้
ทแยงสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.38 
ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึงหมายเลข 3.43/1 และที่ดินใน
บริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดิน
ประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว้เป็นสีฟ้า ให้เป็น
ที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีฟ้ามีเส้น
ทแยงสีขาวให้เป็นที่ดินประเภทท่ีโล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ชายฝั่งทะเล 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในเขตที่ดินประเภท 
พาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัยหนาแน่น
มาก (สีแดง) หมายเลข 3.1   
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(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีฟ้ามีเส้น
ทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากร ธรรมชาติและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าตาล
อ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ท่ีดินในบริเวณหมายเลข 
14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 ถึงหมายเลข 14.38 
ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็นที่ดินประเภท
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีชมพู ให้เป็น
ที่ดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ  9  ที่ ดินประ เภทพาณิชยกรรมและที่ อยู่ อาศั ยหนาแน่นมาก  (สี แดง)  
ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อพาณิชยกรรม การอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การ
สาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ
อื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละเจ็ดสิบของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 
 

โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล 
ภู เ ก็ ต  ( SD Airport Hotel Phuket) 
จ านวน 60 ห้องพัก ซึ่งเป็นกิจการด้านการ
ท่องเที่ ยวและการบริการที่พักอาศัย
ช่ัวคราว จัดเป็นกิจกรรมด้านพาณิชยก
รรมและการท่องเที่ยว การใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อกิจการด้านการท่องเที่ยวและ
พาณิชยกรรมเป็นหลัก ไม่ได้มีกิจการอื่น
ตามที่กฎหมายก าหนด จึงไม่อยู่ภายใต้
ข้อจ ากัดร้อยละ 70 จึงมีความสอดคล้อง
กับข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 

ที่ดินประเภทนี้ ยกเว้นในบริเวณตามวรรคสาม ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการ
ตามที่ก าหนดดังต่อไปนี ้

 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อ
ชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ 

โครงการไม่ได้ประกอบกิจการโรงงาน  
จึงมีความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎ
กระทรวงฯ 

(2) คลังน้ ามัน สถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม สถานีบริการน้ ามัน
ประเภท ก สถานีบริการน้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามันประเภท ค ลักษณะที่สอง 
สถานีบริการน้ ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานีบริการน้ ามันประเภท ฉ ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิงเพื่อการจ าหน่าย 

โครงการไม่ได้จัดให้มีคลังน้ ามัน สถานที่
เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม สถานี
บริการน้ ามันประเภท ก สถานีบริการ
น้ ามันประเภท ข สถานีบริการน้ ามัน
ประเภท ค ลักษณะที่สอง สถานีบริการ
น้ ามันประเภท จ ลักษณะที่สอง และสถานี
บริการน้ ามันประเภท ฉ ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิงเพื่อการ
จ า ห น่ า ย  จึ ง มี ค ว า ม ส อด ค ล้ อ ง กั บ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 
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(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียม
เหลวประเภทโรงเก็บและสถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

โครงการไม่ได้จัดให้มีคลังก๊าซปิโตรเลียม
เหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ  สถานที่บรรจุก๊าซ
ปิ โตร เลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ  
สถานที่ เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงเก็บและสถานีบริการก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลว ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุ มน้ า มั น เ ช้ื อ เ พลิ ง  จึ ง มี ค ว า ม
สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตาม
กฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

โครงการไม่มีการด าเนินกิจการเลี้ยงม้า โค 
กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู 
จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 
โรงฆ่าสัตว์  และไซโลเก็บผลิตผลทาง
การ เกษตร จึ งมี ความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 

(7) ก าจัดมูลฝอย โครงการจัดให้มีอาคารพักมูลฝอยขนาด 9 
ตารางเมตร เพื่อรวบรวมมูลฝอยที่เกิดขึ้น
ภายในโครงการเป็นการช่ัวคราว ก่อนส่ง
ให้หน่วยงานท้องถิ่นเก็บขนและก าจัด
ภายนอกพื้นที่ ไม่ได้ประกอบกิจการก าจัด
มูลฝอยหรือรับมูลฝอยจากภายนอก จึงมี
ความสอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎ
กระทรวงฯ 

(8) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ โครงการไม่มีการด าเนินกิจการซื้อขายหรือ
เก็บเศษวัสดุ  จึ งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ 
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2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 7 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(ส าเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศฯ ดังภาคผนวก 3) มีรายละเอียด ดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 8 บริเวณตามแผนที่ท้าย
ประกาศ โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

 บริเวณที่ 7 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 6 
ข้อ 6 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
 (8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร เว้นแต่ในเขตท่ีมีการ

บังคับใช้กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง  ความสูงและพ้ืนที่ว่างภายนอก
อาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎหมายนั้น 

ข้อ 8 การวัดความสูงของอาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
 (1) กรณีพ้ืนที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ ากว่าถนน

สาธารณะในบริเวณท่ีก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพ้ืนดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจากระดับถนน

สาธารณะ 
 (3) กรณีท่ีมีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับ

ถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 
(4) กรณีที่พ้ืนดินเป็นเชิงลาด หรือมีการปรับระดับพ้ืนดินบนพ้ืนที่เชิงลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่

ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของพ้ืนที่ใช้สอยของอาคารหลังนั้น 
การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ

ปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของชั้นสุด 
การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยน

การใช้อาคาร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร 

ความสอดคล้องของโครงการ 

 โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) จ านวน 60 ห้องพัก 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า สูง 22.20 เมตร 
(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
สูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย 9 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 3,856.09 ตารางเมตร มีพ้ืนที่ว่าง 505.97 
ตารางเมตร (มากกว่า 70.64) ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 ซึ่งสามารถเปรียบเทียบความสอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าวได้ดังตารางท่ี 2.1.2-1 
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 การวัดความสูงของอาคาร ซึ่งพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบและไม่อยู่ในบริเวณที่มีกฎหมายก าหนด
บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร โดยการวัดความสูงอาคารของโครงการได้ปฏิบัติตาม
หลักเกณฑ์ใน ข้อ 8 (1) กรณีพ้ืนที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดินหรือมีการปรับระดับพ้ืนดินต่ ากว่าถนน
สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ถึงพ้ืนดาดฟ้า ซึ่งอาคารของโครงการ 
มีระดับความสูง 22.20 เมตร  
 ทั้งนี้ อุปกรณ์หรือสิ่งก่อสร้างที่ติดตั้งบนชั้นดาดฟ้า เช่น ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องปั๊ม
น้ า และองค์ประกอบของงานระบบอาคาร ได้ออกแบบให้มีขนาดและความสูงเท่าที่จ าเป็นส าหรับการใช้งาน
เท่านั้น และเป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎหมายควบคุมอาคาร รวมทั้งไม่ได้ออกแบบให้เป็นพ้ืนที่ใช้สอยหรือ
พ้ืนที่ส าหรับกิจกรรมของผู้ใช้บริการ 
 ส าหรับต าแหน่งที่ตั้งโครงการตาม ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 พบว่า พ้ืนที่
โครงการตั้งอยู่ใน บริเวณที่ 7 และไม่ได้ตั้งอยู่ในพ้ืนที่ชายฝั่งหรือพ้ืนที่ที่มีข้อก าหนดเกี่ยวกับระยะถอยร่นจาก
แนวชายฝั่งทะเล จากการตรวจสอบต าแหน่งที่ตั้งโครงการจากแผนที่ภาพถ่ายทางอากาศ พบว่า พ้ืนที่โครงการ
ตั้งอยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลบริเวณ หาดในยาง ประมาณ 780 เมตร ดังนั้น โครงการจึง ไม่ได้ตั้งอยู่ในพ้ืนที่
ชายฝั่งโดยตรง และไม่คาบเกี่ยวพื้นที่ท่ีก าหนดมาตรการด้านทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่ง 
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รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  

เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0014.2/5063 ลงวันที่ 21 กรกฎาคม 2568 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 8 
บริเวณตามแผนท่ีท้ายประกาศ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 7 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจาก
บริเวณที่ 1 ถึง บริเวณที่ 6 

 

โครงการ โรงแรม เอสดี  แอร์ พอร์ ต  
โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) 
เป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 60 
ห้องพัก อยู่ในบริเวณที่ 7 ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับนี้ 

ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ 
ให้เป็นโรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน ต้องจัดให้มี 

(1) เครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อม
ตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(2) ที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ าซึมผ่านได้ 

พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร ตั้ ง อ ยู่ บ ริ เ ว ณ ที่  7  
ก่อสร้างอาคารประเภทโรงแรมเป็นการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและ
ท่องเที่ยวประเภทโรงแรม จึงไม่อยู่ในข้อ
ห้ามตามข้อ 5 ของประกาศกระทรวงฯ 
ฉบับน้ี 
 

ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

 (8) พ้ืนที่บริเวณที่ 7 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร เว้น
แต่ในเขตที่มีการบังคับใช้กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วย
การผังเมือง ความสูงและพื้นที่ว่างภายนอกอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
กฎหมายนั้น 

 ความใน (2) (3) (4) (5) (ข) และ (ค) (6) (7) และ (8) ในเรื่องความสูง
ของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
เพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการ
สาธารณูปโภคที่ได้รับการสัมปทานจากรัฐ หรืออาคารระบบก าจัดขยะมูลฝอย 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 7 ก่อสร้าง
อาคารประเภทโรงแรม เป็นการประโยชน์
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและท่องเที่ยวประเภท
โรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 
จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า สูง 22.20 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับ
พื้นช้ันดาดฟ้า) และอาคารพักมูลฝอยรวมช้ัน
เดียว สูง 3 เมตร (ความสูงไม่เกิน 23 เมตร)  
มีพื้นที่ว่าง 505.97 ตารางเมตร (มากกว่า 
70.64) ดังนั้น การด าเนินโครงการ จึงมีความ
สอดคล้องกับประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี ้

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ยกเว้นในพ้ืนท่ีบริเวณที่ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารในพ้ืนท่ีลาดเชิงเขา ให้เป็นไปตามมาตรฐานของกรมโยธาธิ
การและผังเมือง และตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

 (2) ในพื้นที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 และบริเวณที่ 7 ที่เป็นพื้นที่ลาด
เชิงเขา 

      (ก) ให้ท าได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูง
ไม่เกิน12 เมตร 

      (ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้น
ไปให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่าน
ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่
น้อยกว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นท่ีอาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร 
และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สี
เขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ าซึมผ่านได้นั้น 

พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร  ตั้ ง อ ยู่ บ ริ เ ว ณ ที่  7  
มีลักษณะเป็นท่ีราบ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 8 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 
(1) กรณีพื้นที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพ้ืนดนิหรือมีการปรับระดับพ้ืนดนิ

ต่ ากว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 
(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้

วัดจากระดับถนนสาธารณะ 
(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่

ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 
(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด หรือมีการปรับระดับพื้นดินบนพื้นที่เชิง

ลาด ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของของ
อาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนัง
ของช้ันสุด  

การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายก าหนดบริเวณห้าม
ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่
สูงสุดของอาคาร 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบ ตั้งอยู่บริเวณที่ 7 
ซึ่งไม่มีการปรับระดับพื้นที่ก่อสร้างแต่
อย่างใด ดังนั้น การวัดความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินที่ ก่อสร้ างถึงพื้น
ดาดฟ้าตามหลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 10 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 
(1) การท าเหมืองแร ่

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ยวประเภทโรงแรมไม่มีการท า
เหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ใน
บริเวณที่ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท โรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ยวประเภทโรงแรม ไม่มีการ
ขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้
ระบบท่อขนส่ง 

(3) อาคารนกนางแอ่นกินรัง การด าเนินโครงการเป็นประเภท โรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ยวประเภทโรงแรม ไม่มีการ
สร้างอาคารนกนางแอ่นกินรังแต่อย่างใด 

(4) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดิน
และแหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ า
นั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม เป็น
การประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและ
ท่องเที่ยวประเภทโรงแรม ไม่มีการถม ปรับ
พื้นที่ หรือปิดกั้น ประกอบกับบริเวณพื้นที่
โครงการไม่มีแหล่งน้ าสาธารณะที่อยู่ติดหรือ
ใกล้เคียง หรือตัดผ่านพื้นที่โครงการแต่อย่างใด  

(5) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่า
ชายเลน เว้นแต่ 

พื้ นที่ โ ค ร งก า ร ไ ม่ ไ ด้ อ ยู่ ใ นพื้ นที่ พ รุ   
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น

ของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์
พืชและสัตว์น้ า โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น
ของรัฐในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์
ได้ และได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจาก
จังหวัดภูเก็ต เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต หรือด าเนินการตามกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นด้วย 

(6) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่าน
การบ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ยวประเภทโรงแรม โดยได้
ออกแบบให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย 
เพื่อบ าบัดน้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะริม 
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) โดยค่า
ของบีโอดี และของแข็งแขวนลอยหลังจาก
ผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 
30 และ 40 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน คุณภาพน้ าทิ้งของ
กฎกระทรวง ฉบับที่  51 (พ.ศ. 2541)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับอาคารประเภท ข 
(ข) และตามประกาศกระทรวงทรัพยากร 
ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
ส าหรับอาคารประเภท ข (2) 

(7) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชีท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น

ของรัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการ
เพาะพันธุ์การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ ยวประเภทโรงแรม ไม่มี
กิจกรรมการจับหรือครอบครองปลา
สวยงามแต่อย่างใด  

(8) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าใน
ลักษณะหรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ ยวประเภทโรงแรม ไม่มี
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
     (ค) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายาก และแหล่งที่

มีซากดึกด าบรรพ์ 
     (ง) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ 

โบราณคดีหรือศิลปกรรม 

กิจกรรมการขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หิน
ผุ ทราย หรือลูกรัง 

(9) การกระท าใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพ ทางชีวภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา 
ปากน้ า เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอ่ืนของ
รัฐ เพื่อการฟื้นฟูและรักษาสภาพธรรมชาติของหาด หรือเพื่อป้องกันการกัด
เซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ ยวประเภทโ รงแรม ไม่มี
กิจกรรมเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ ในพื้นที่
สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 

(10) การกระท าใดๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่ เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและ
ไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ ยวประเภทโรงแรม  ไม่มี
กิจกรรมการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ ใต้
พื้นดิน ระดับพื้นดินหรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 11 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อน
ปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้อง
เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
เป็นการประโยชน์ท่ีดินเพื่อการอยู่อาศัยและ
ท่องเที่ยวประเภทโรงแรม โดยได้ออกแบบ
ให้มีการติดตั้งระบบบ าบัดน้ าเสีย เพื่อบ าบัด
น้ าเสียให้ได้ตามมาตรฐานก่อนระบายลงสู่
ท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนซอยในยาง 
16/1 (ซอยครูห่าน) โดยค่าของบีโอดี และ
ของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่านระบบบ าบัด
น้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 30 และ 40 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐาน คุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ส าหรับอาคารประเภท ข (ข) และตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด พ.ศ. 2567 ส าหรับอาคาร
ประเภท ข (2) 

ข้อ 13 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ใน
ประกาศนี้แล้วก่อนด าเนินโครงการหรือประกอบกิจการ ให้จัดท าและเสนอ
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณีต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ

โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล 
ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) จ านวน 
60 ห้องพัก ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า 
มีพื้นท่ีใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และ
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
และสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่ก าหนดไว้ตาม
กฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม  

(1) การจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
(ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่าหรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกิน 50 
เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเลห้องพักตั้งแต่ 50 ห้องถึง 79 ห้อง หรือมี
พื้นที่ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 2,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 
4,000 ตารางเมตร 

อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว มีพื้นที่ใช้
สอย 9 ตารางเมตร รวมพื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 
3,856.09 ตารางเมตร เข้าข่ายต้องจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (IEE) 

 

2.2 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน และอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบัน 
 สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ปัจจุบันมีอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ บ้านพักอาศัย 
อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ รายละเอียดดังตารางที่ 2.2-1 บางส่วนเป็นพ้ืนที่ว่างมีไม้ยืนต้น 
วัชพืชและไม้พุ่มเตี้ยปกคลุมไม่หนาแน่น (ดูรูปที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ประกอบ) โดยก่อน
ก่อสร้างอาคารจะต้องท าการรื้อถอนอาคารเดิมออกทั้งหมด ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไม่มีการรื้อถอนอาคารเดิม
และก่อสร้างอาคารโครงการแต่อย่างใด (สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.2-1) 
 

ตารางท่ี 2.2-1 สรุปลักษณะอาคารเดิมภายในพื้นที่โครงการ  
ล าดับ ประเภทอาคาร ลักษณะโครงสร้าง 
1.  บ้านพักอาศัย อาคารช้ันเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง  

มีขนาด 15x24x3.50 เมตร พื้นที่ประมาณ 360 ตารางเมตร 
2.  อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล อาคารช้ันเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ต่อด้วยโครงเหล็ก  

หลังคาเมทัลชีท มีขนาด 7x3.50x2.50 เมตร พื้นที่ประมาณ 24.50 ตารางเมตร 
3.  โรงจอดรถ อาคารช้ันเดียว มีลักษณะเป็นอาคารเปิด และมีผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก 1  

ด้าน หลังคามุงกระเบื้อง มีขนาด 4.50x9x2.50 เมตร พื้นที่ประมาณ 40.50 ตารางเมตร  

 อาณาเขตติดต่อ 
พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 

- ทิศเหนือ ติดกับ ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีต
เสริมเหล็กความกว้าง 5 เมตร  

- ทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
- ทิศตะวันออก ติดกับ    SD Residence Phuket และห้องเช่าชั้นเดียว จ านวน 8 ห้องพัก 

ถัดไปเป็น SIRINTIP APARTMENT จ านวน 20 ห้องพัก 
- ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีต

เสริมเหล็กความกว้าง 5 เมตร   
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รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

 

 

 

 

ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 5 เมตร 

 

 

ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)  
มีลักษณะเป็นถนนคอนกรีตเสริมเหล็กความกว้าง 5 เมตร 

 

 

 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจบุันเป็นท่ีว่าง 
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ห้องเช่าช้ันเดียว จ านวน 8 ห้องพัก ถัดไปเป็น 
SIRINTIP APARTMENT จ านวน 20 ห้องพัก 
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2.3    ประเภทและขนาดโครงการ 
2.3.1  กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
  โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket)  จ านวน 60 ห้องพัก 
โดยให้บริการห้องพัก และห้องอาหาร จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2566 หมายความว่า “โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก และห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหาร
หรือสถานที่ส าหรับประกอบอาหาร” โดยได้ด าเนินการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 
รายละเอียดดังตารางท่ี 2.3-1   

ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความต่อไปนีแ้ทน 
*“ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่าโรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก และมีห้องพักไม่เกินห้าสิบห้อง  

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก และ
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร  

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ
หรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่ส าหรับบริการอาหารหรือสถานที่ส าหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการและ
ห้องประชมสัมมนา” 

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม มีจ านวน
ห้องพัก 60 ห้อง โดยให้บริการห้องพัก และ
ห้ อ งอ าหา ร  จึ งจั ดอยู่ ในโรงแรมประเภท 2  
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 แก้ไขเพิ่มเติม
ตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2566 

*ข้อ 5 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 4/1 และข้อ 4/2 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

“ข้อ 4/1 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นแพหรือ   
สิ่งใดๆ ที่น ามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ในน้ าได้ โดย
สิ่งดังกล่าวมีลักษณะอยู่กับท่ีไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้ และไม่
มีโครงสร้างส่วนหนึ่งส่วนใดยึดติดตรึงกับพื้นดินให้อยู่กับที่ เป็นการ
ถาวร ไม่ว่าจะเป็นพื้นดินใต้น้ าหรือพื้นดินที่ติดต่อกับทางน้ า รวมถึงเรือ
ที่มีลักษณะเดียวกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้อง
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

อาคารโรงแรมของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก  
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
(1) จัดให้มีเครื่องลอยน้ าหรือเสื้อชูชีพไม่น้อยกว่าจ านวนผู้พักของ

แต่ละห้องพักและผู้ให้บริการโดยติดตั้งไว้ในต าแหน่งที่สามารถเข้าถึงได้
โดยสะดวกและให้มีป้ายแสดงจุดที่ติดตั้งที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจน 

(2) จัดให้มีเครื่องป้องกันหรือราวกันตกโดยรอบอย่างมั่นคงแข็งแรง 
(3) จัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
(4) จัดให้มีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารก าหนด 
(5) กรณีที่มีการประกอบอาหารและให้บริการอาหารต้องจัดให้มี

ถังเก็บเศษอาหารขนาดไม่น้อยกว่าสี่สิบลิตร โดยจัดให้มีจ านวนไม่น้อย
กว่าสองถังต่อจ านวนผู้พักสามสิบคน 

ข้อ 4/2 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นสิ่งที่สร้างขึ้น
หรือน ามาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็น
ส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคาในลักษณะเป็นเต็นท์  
กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศหรือสิ่งอื่นใดที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน 
หรือเป็นการน าซากยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพื่อเข้าอยู่หรือใช้สอย
หรือสิ่งที่ประกอบให้เป็นรูปทรงคล้ายยานพาหนะ หรือช้ินส่วนวัสดุ
ส าเร็จรูป ท่อคอนกรีตส าเร็จรูป ตู้คอนเทนเนอร์ หรือสิ่งอื่นใดที่มี
ลักษณะคล้ายคลึงกันท่ีน ามาประกอบหรือติดตั้ง หรือสิ่งที่สร้างขึ้นท่ีมี
ความสูงจากพื้นดินตั้งแต่สองเมตรขึ้นไป โดยมีการแขวน การเกาะเกี่ยว 
ยึดโยง หรือในลักษณะคล้ายคลึงกัน โดยมีการถ่ายแรงกระท ากับสภาพ
ธรรมชาติหรือโครงสร้างหรือสิ่งก่อสร้างอื่นใด ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอในห้องพักและบริเวณ
ทางเดินระหว่างอาคารนั้นกับสถานที่อ่ืนใดภายในบริเวณโรงแรม” 
ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) ตั้งอยู่ในท าเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัย
ของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

โครงการตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 1 ซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 
ต าบลสาคู  อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต เป็นท าเล 
ที่เหมาะสมไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและอนามัยของ
ผู้ใช้บริการ สามารถเดินทางได้สะดวก  

(2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ มี 1 จุด มีความกว้าง  
6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)  
ซึ่งการด าเนินโครงการมีมาตรการป้องกันแก้ไขและลด
ผลกระทบด้านการจราจร และไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้าน
การจราจรแต่อย่างใด 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับ
การประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการประกอบ
กิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นที่เพ่ือกิจการอื่น โดย
พื้นที่และอาคารใช้เพื่อประกอบกิจการโรงแรม
ทั้งหมด 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถานหรือ
สถาน อันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนาหรือสถานท่ีอื่นใดอันจะท าให้เกิด
ทัศนียภาพที่ไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการด ารงอยู่ของ
สถานที่ดังกล่าว หรือจะท าให้ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ

ศาสนสถานที่อยู่ใกล้โครงการที่สุด คือ วัดมงคลวราราม 
(วัดในยาง) อยู่ห่างจากพื้นที่โครงการประมาณ 565 เมตร 
(ระยะราบ) ซึ่งกิจกรรมของโครงการไม่กระทบต่อ
ความมั่นคงหรือการด ารงอยู่ของวัดมงคลวราราม  
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
วัฒนธรรมท้องถิ่น (วัดในยาง) และไม่ขัดต่อขนบธรรมเนียมประเพณีและ

วัฒนธรรมท้องถิ่น 
ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

สถานที่ลงทะเบียนผู้พักจัดไว้ที่บริเวณช้ัน 2 ของ
อาคารห้องพัก 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอก
โรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจ านวน
เพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

จัดให้มี โทรศัพท์ภายในห้องพัก พร้อมทั้งระบบ
สัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง เพื่อให้ผู้ ใช้บริการ
สามารถติดต่อสื่อสารได้อย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณี
เกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ  

(3 )  การปฐมพยาบาลเบื้ องต้นและการส่งต่อผู้ป่ วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มี
ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมท้ังจัดให้
มีห้องปฐมพยาบาลบริเวณช้ัน 2 ของอาคารห้องพัก
โดยในกรณีฉุก เฉินสามารถส่ งต่อผู้ป่ วยไปยัง
สถานพยาบาลบริเวณใกล้เคียง ได้แก่ โรงพยาบาล
ส่งเสริมสุขภาพต าบลสาคู อยู่ห่างจากโครงการ
ประมาณ 1.50 กิโลเมตร (ตามระยะถนน)  

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 
ช่ัวโมง พร้อมมีระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายนอกและ
ภายในอาคาร 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
*“ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนส าหรับชายและหญิงและต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ าเสมอ  

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให้บริการแบบ
ห้องพักรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยคิดค่าบริการ
เป็นรายคน ต้องจัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่าง
เพียงพอส าหรับผู้พัก” 

จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วมส าหรับบริการสาธารณะ 
โดยแยกส่วนส าหรับผู้ชายและผู้หญิ งบริ เวณ 
ส่วนต้อนรับช้ัน 2 โดยจัดให้มีห้องน้ าผู้ชาย จ านวน 
2 ห้อง ห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 5 ห้อง และห้องน้ า
ส าหรับผู้พิการฯ จ านวน 1 ห้อง  

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือสถาน
อันเป็นที่เคารพในทางศาสนา 

อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ไม่มีลักษณะคล้ายศาสนสถาน หรือสถานอันเป็นที่
เคารพในทางศาสนา 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
*“ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจ าห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข
อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขที่ประจ า

จัดให้มีหมายเลขห้องพักก ากับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข 
อารบิกแสดงหน้าประตูห้องพักท่ีสามารถมองเห็นได้
ชัดเจน   
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การ
ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ ากัน 

ห้องพักตามวรรคหนึ่งที่ให้บริการแบบห้องพักรวมตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มีเลขที่
ประจ าเตียงก ากับไว้ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณที่
สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนด้วย”  
ข้อ 8 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 7/1 แห่งกฎกระทรวงก าหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 
*“ข้อ 7/1 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อก
จากภายในห้องพักทุกห้อง เว้นแต่เป็นห้องพักในอาคารส าหรับใช้เป็น
โรงแรมที่สร้างขึ้นหรือน ามาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุ
แผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะ
เป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ หรือสิ่งอ่ืนใด ที่มีลักษณะ
คล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มี
อุปกรณ์ที่สามารถล็อกห้องพักทั้งภายในและภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่อง
หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก” 

ประตูห้องพักมีช่องตาแมวที่สามารถมองจากภายในสู่
ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนที่สามารถล็อกจาก
ภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 8 สถานท่ีจอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มลีักษณะ
มิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถที่จอดอยู่ไดต้ลอดเวลา 

ที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร
ห้องพัก ซึ่งมีระบบกล้องวงจรปิดที่สามารถมองเห็น
พื้นที่ลานจอดรถได้ทั่วทั้งบริเวณ 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงก าหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
*“ข้อ 9 อาคารส าหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาต
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม”  

อยู่ในข้ันตอนการขออนุญาต 

หมายเหต ุ:  * แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลกัเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที ่2) พ.ศ. 2566 
 
2.3.2     กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

โครงการได้ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของ
อาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (วันที่ 30 สิงหาคม 2566) โดยสามารถเปรียบเทียบรายละเอียด 
ได้ดังตารางท่ี 2.3-2 
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบ
ความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 โครงสร้างหลัก บันได และวัสดุของอาคาร  

ข้อ 2  โรงแรมต้องมีโครงสร้างหลักที่มั่นคงแข็งแรง สามารถรับ
น้ าหนักบรรทุกได้อย่างปลอดภัย และต้องใช้วัสดุในการก่อสร้างอาคาร 
ทั้งนี้ ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ดังต่อไปนี้ 

(1)  กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดการออกแบบโครงสร้าง
อาคารและลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้ในงานโครงสร้างอาคาร 

(2) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดฐานรากของอาคารและ
พื้นดินที่รองรับอาคาร 

(3) กฎกระทรวงเกี่ยวกับการก าหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้าง
อาคารประเภทควบคุมการใช้ เว้นแต่จะได้ก าหนดไว้ในกฎกระทรวงน้ี
เป็นการเฉพาะ 

(4) กฎกระทรวงก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน ความ
คงทนของอาคาร และพื้นดิน ที่ รองรับอาคารในการต้ านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม มีการ
ออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มีความมั่นคงแข็งแรง 
สามารถรับน้ าหนักบรรทุก ได้อย่างปลอดภัย และใช้วัสดุ
ในการก่อสร้างอาคารตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงในข้อ
ที่ (1) (2) (3) และ (4) 
   ทั้งนี้ วิศวกรได้ออกแบบโครงสร้างเพื่อความมั่นคง
แข็งแรงของอาคาร ให้สามารถรองรับสามารถรับบรรทุก
ได้อย่างปลอดภัย 

ข้อ 3  โรงแรมที่มีมากกว่าสามชั้นต้องมีโครงสร้างหลักและผนังของ
อาคาร ที่ท าด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุไม่ติดไฟ 
 โครงสร้างหลักตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงบันไดด้วย 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) และอาคาร
พักมูลฝอยรวมช้ันเดียว สูง 3 เมตร โดยอาคารทั้ง 2  
มีโครงสร้างหลักและผนังของอาคารที่ท าด้วยวัสดุถาวร
ที่เป็นวัสดุไม่ติดไฟ 

ข้อ 4  บันไดต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงแรมตั้งแต่สองช้ันขึ้นไป บันไดต้องมีความกว้าง ระยะดิ่ง

ของบันได ชานพักบันได พ้ืนหน้าบันได ลูกตั้ง ลูกนอน และราวบันได 
ตามที่ก าหนดในข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติม  

(2) โรงแรมสองช้ันที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกันไม่
เกิน 10 ห้อง และจ านวนผู้พักไม่เกิน 20 คน ถ้ามีบันได บันไดต้องมี
ความกว้าง ระยะดิ่งของบันได ชานพักบันได พื้นหน้าบันได ลูกตั้ง และ
ลูกนอน ตามที่ก าหนดในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 
เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) และอาคารพัก
มูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 3 เมตร โดยอาคารที่เป็นอาคาร 
2 ช้ันข้ึนไป คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า ซึ่งลักษณะ
ของบันไดอาคารเป็นตามที่ก าหนดในข้อ 24 ข้อ 25 และ
ข้อ 26 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่  55 (พ.ศ. 2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

หมวด 2 ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ระบบการจัดการอาคาร 
และสิ่งอ านวยความสะดวกอื่นที่เกี่ยวข้อง 

 

ข้อ 5 โรงแรมไม่เกินสองช้ันท่ีมีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกันไม่
เกิน 10 ห้อง และมีพื้นที่อาคารไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องจัดให้มี
ระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ดังต่อไปนี้ 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า และอาคารพักมูลฝอย
รวมช้ันเดียว โดยอาคารที่มีห้องพัก คือ อาคารห้องพัก 7 
ช้ัน ดาดฟ้า (สูงเกินสองช้ัน) จึงไม่เข้าข่ายตามข้อ 5  
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบ
ความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รายละเอียดโครงการ 

(1)  ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือไม่น้อยกว่า 1 เครื่อง และ
ใหม้ีระยะการเข้าถึงไม่เกิน 22.50 เมตร โดยมีขนาดบรรจุสารเคมีไม่น้อย
กว่า 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสมส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากวัสดุใน
อาคารนั้น ทั้งนี้ การติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือต้องติดตั้งให้ส่วน
บนสุดของตัวเครื่องสูงจากระดับพื้นอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่ที่
สามารถมองเห็นได้ชัดเจน รวมถึงสามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ สามารถ
เข้าใช้สอยได้โดยสะดวก และต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

(2) ในพื้นที่ห้องพักต้องติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควันที่สามารถส่ง
เสียงแจ้งเหตุได้ในตัวเอง และอุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถ
ส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง 

 

ข้อ 6 โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตามข้อ 5 ต้องจัดให้มีระบบป้องกันและ
ระงับอัคคีภัย ดังต่อไปนี้ 

 

(1) ติดตั้งเครื่องดับเพลิงแบบมือถือในแต่ละช้ันไว้ 1 เครื่อง ต่อ
พื้นที่อาคารไม่เกิน 1,000 ตารางเมตร ทุกระยะไม่เกิน 55 เมตร โดยมี
ขนาดบรรจุสารเคมีไม่น้อยกว่า 4 กิโลกรัม ตามชนิดที่เหมาะสม
ส าหรับดับเพลิงที่เกิดจากวัสดุในอาคารนั้น ทั้งนี้ การติดตั้งเครื่อง
ดับเพลิงแบบมือถือต้องติดตั้งให้ส่วนบนสุดของตัวเครื่องสูงจากพื้น
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร ในที่ที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจน รวมถึง
สามารถอ่านค าแนะน าการใช้ได้ สามารถเข้าใช้สอยได้โดยสะดวก และ
ต้องอยู่ในสภาพท่ีใช้งานได้ตลอดเวลา 

อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า มีการติดตั ้งถังดับเพลิง
ชนิดผงเคมีแห้ง ABC ขนาด 10 ปอนด์ (4.5 กิโลกรัม) 
โดยติดตั้งอยู่ภายในตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE 
CABINET : FHC) ทั้งหมด 10 จุด ติดตั้งในต าแหน่งที่
มองเห็นและเข้าถึงได้ง่าย ตามมาตรฐานของ วสท. 
โดยผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้
งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง 

 
(2) ติดตั้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ โดยอย่างน้อยต้อง ประกอบด้วย  

(ก)  อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟที่สามารถส่งเสียงหรือ
สัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคารได้ยินหรือทราบอย่างท่ัวถึง 

ติดตั้งอุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม โดยจัดให้มี
อุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station; M) 
ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดตั้งภายในอาคารห้องพัก 7 ช้ัน
ดาดฟ้า ทั้งหมดจ านวน 13 จุด 

(ข)  อุปกรณ์ตรวจจับอัตโนมัติ อุปกรณ์แจ้งเหตุที่ใช้มือ และ
แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้เพื่อให้อุปกรณ์ตาม (ก) ท างาน 

ติดตั้งอุปกรณ์ระบบแจ้งเหตุอัตโนมัติ ดงันี ้
-  อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector)  ซึ่ ง

อุปกรณ์ชนิดนี้จะภายในอาคารห้องพัก 7 ช้ันดาดฟ้า 
รวมทั้งหมด 114 จุด เพื่อส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้
ท างานทุกช้ัน โดยติดตั้งบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า ห้อง
ส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องครัว ห้องพักห้องทุก
ห้องห้องแม่บ้าน ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องป๊ัมน้ า ห้องถัง
เก็บน้ า โถงต้อนรับ โถงทางเข้า โถงพักคอย โถงบันได 
และโถงทางเดิน 

- อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector)  
โดยติดตั้งบริเวณห้องเครื่องปั๊มน้ า (PUMP ROOM) 
ห้องถังพักน้ า (SURGE TANK) ห้องเครื่องปั๊มน้ า ห้องน้ า 
ผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องครัว ห้องพัก  
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบ
ความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รายละเอียดโครงการ 

ที่จอดรถ ทางเดินรถ และโถงทางเดิน จ านวน 73 จุด  
- อุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือ (Manual Call Point) 

โดยติดตั้งบริเวณประตูทางเข้าลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า 
ประตูทางเข้าห้องแม่บ้าน ประตูทางเข้าบันไดหนีไฟ 
และประตูทางเข้าห้องถังเก็บน้ าเพื่อส่งสัญญาณเตือน
เพลิงไหม้ท างานทุกช้ัน รวมจ านวน 13 จุด 

(3) มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะมองเห็น
เส้นทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ และมีป้ายบอกทางหนีไฟด้วย
สัญลักษณ์ 

จัดให้มีแสงสว่างจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินเพียงพอที่จะ
มองเห็นเส้นทางหนีไฟได้ชัดเจนขณะเกิดเพลิงไหม้ และมี
ป้ายบอกทางหนีไฟด้วยสัญลักษณ์ รวมทั้งหมด 55 จุด 

(4) กรณีโรงแรมมีทางไปสู่ทางหนีไฟที่มีลักษณะเป็นทางปลาย
ตัน ต้องมีระยะความยาวของทางปลายตันไม่เกิน 10.00 เมตร 

อาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 
ช้ัน ดาดฟ้า โดยไม่มีทางไปสู่ทางหนีไฟที่มีลักษณะเป็น
ทางปลายตันแต่อย่างใด 

(5) พื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพักบันไดหนีไฟต้องมีความกวา้ง
และความลึกไม่น้อยกว่าความกว้างของบันไดหนีไฟ ทั้งนี้ ประตูที่เปิด
เข้าสู่บันไดหนีไฟ ตลอดแนวการเปิดของประตูจะต้องไม่ท าให้ความ
กว้างของเส้นทางการอพยพที่เป็นพื้นหน้าบันไดหนีไฟและชานพัก
บันไดหนีไฟลดลงมากกว่าครึ่งหน่ึง 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคาร 
จ านวน 2 อาคาร โดยมีอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มี
บันไดหนีไฟตามกฎหมายควบคุมอาคาร จ านวน 1 
อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพักสูง 7 ช้ัน พร้อมดาดฟ้า  
ทั้งนี้ ได้จัดให้มีบันไดหนีไฟซึ่ งใช้ร่วมกับบันไดหลัก 
จ านวน 2 จุด เป็นบันไดภายในอาคาร มีความกว้าง
ตั้งแต่ 0.85 – 1.50 เมตร 

(6) ติดตั้งแผนผังของอาคารแต่ละชั้นไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน
ของทุกช้ัน เช่น บริเวณห้องโถง หรือหน้าลิฟต์ทุกแห่ง ทั้งนี้ แผนผัง
ของอาคารอย่างน้อยต้องประกอบด้วยสัญลักษณ์ อักษรภาษาไทย 
และภาษาอังกฤษที่ชัดเจน และให้ติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของ
อาคาร โดยแผนผังของอาคารแต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 

จัดให้มีแผนผังอาคารแต่ละชั้น ติดตั้งไว้บริเวณ โถง
หน้าลิฟต์ของแต่ละช้ัน ในต าแหน่งที่ เห็นได้ชัดเจน  
โดยแผนผังของอาคารอย่างน้อยต้องประกอบด้วย 
สัญลักษณ์ อักษรภาษาไทย และภาษาอังกฤษที่ชัดเจน 
และให้ติดตั้งตามทิศทางการวางตัวของอาคาร โดย
แผนผังของอาคารแต่ละชั้นให้ประกอบด้วย 

(ก) ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร - ต าแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันนั้น 
- ต าแหน่งท่ีติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง

หรือหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง และอุปกรณ์ฉุกเฉินอ่ืนๆ 
ของช้ันนั้น 

- ต าแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของช้ันนั้น 

(ข) ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิง ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงหรือ
หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิง และอุปกรณ์ฉุกเฉินอื่น ๆ ของช้ันที่ติดตั้ง
แผนผังของอาคาร 

(ค) ต าแหน่งประตูและเส้นทางหนีไฟของชั้นที่ติดตั้งแผนผังของ
อาคาร 

(ง) ต าแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของช้ันที่ติดตั้งแผนผังของอาคารใน
กรณีที่อาคารมีลิฟต์ดับเพลิงติดตั้งอยู่ 

 

(จ) ต าแหน่งที่ติดตั้งแผนผังของอาคาร -  ต าแหน่งท่ีติดตั้งแผนผังของอาคาร 
ข้อ 7 การรักษาแผนผังของอาคารตามข้อ 6 (6) และแบบแปลนของ
อาคาร ให้เก็บรักษาไว้บริเวณพื้นช้ันล่างของอาคารหรือที่ห้องควบคุม
หรือห้องที่สามารถเข้าถึงได้ง่ายเพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 
ทั้งนี้ ให้จัดเก็บเป็นแบบที่เขียน พิมพ์ ส าเนา หรือภาพถ่าย อย่างหนึ่ง

- โครงการจัดเก็บแปลนแผนผังของอาคาร ไว้ภายใน
ห้องส านักงาน บริเวณช้ัน 2 ของอาคารห้องพัก 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า ซึ่งเป็นห้องที่สามารถเข้าถึงได้ง่ายเพื่อให้
สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก โดยโครงการจะ
จัดเก็บเป็นแบบที่เขียน พิมพ์ ส าเนา หรือภาพถ่าย 
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบ
ความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รายละเอียดโครงการ 

อย่างใด รวมทั้งให้จัดเก็บในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ที่สามารถใช้งานได้
ขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน 

อย่างหนึ่ งอย่างใด รวมทั้ งจะจัดเก็บในรูปแบบ
อิเล็กทรอนิกส์ที่สามารถใช้งานได้ขณะเกิดเหตุฉุกเฉิน 

ข้อ 8 โรงแรมตามข้อ 5 และข้อ 6 นอกจากจะต้องจัดให้มีระบบ
ป้องกันและระงับอัคคีภัยแล้วแต่กรณี แล้ว หากโรงแรมนั้นเป็นอาคาร
ประเภทตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีระบบป้องกันและระงับ
อัคคีภัยเป็นการเพิ่มเติมด้วย 

 

(1) โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือตั้งอยู่
ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีผนังและประตู 
ระบบท่อยืน ที่เก็บน้ าส ารอง หัวรับน้ าดับเพลิง ระบบดับเพลิงอัตโนมตัิ
หรือระบบอื่นที่เทียบเท่า แบบแปลนระบบท่อน้ าดับเพลิงและระบบ
การเก็บและจ่ายน้ าส ารอง บันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ ช่องทางเฉพาะ
ส าหรับเข้าไปบรรเทาสาธารณภัย   ทางหนีไฟทางอากาศ พื้นที่
ส าหรับยานพาหนะในการปฏิบัติการด้านความปลอดภัยเกี่ยวกับ
อัคคีภัยหรือภัยพิบัติอย่างอื่นและพื้นที่หรือต าแหน่งเพื่อติดตั้งเครื่อง
ฟื้นคืนคลื่นหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอัตโนมัติ ตามที่ก าหนดในข้อ 8 ทวิ ข้อ 
18 ข้อ 20 ข้อ 21 (2) และ (4) ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 26 ข้อ 27 
ข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 29/1 และข้อ 29/2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคารจ านวน 
2 อาคาร ได้แก่ 
- อาคารห้องพัก เป็นอาคาร 7 ช้ัน ดาดฟ้า สูง 22.20

เมตร มีพ้ืนท่ีใช้สอย 3,847.03 ตารางเมตร  
- อาคารพักมูลฝอยรวม เป็นอาคารช้ันเดียว สูง 3 เมตร 

มีพื้นท่ีใช้สอย 9 ตารางเมตร 
   ดังนั้น อาคารของโครงการจึงไม่ได้จัดเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (ไม่เข้าข่ายข้อก าหนดดังกล่าว) 

(2) โรงแรมตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป หรือสามช้ันและมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่
สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ 
และพื้นหน้าบันไดหนีไฟ ตามที่ก าหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 30 ข้อ 31 
และข้อ 32 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

- โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคาร 
จ านวน 2 อาคาร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันได
หนีไฟ มีจ านวน 1 อาคาร คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า โดยได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ ประตูหนีไฟ และพื้น
หน้าบันไดหนีไฟ ตามที่ก าหนดในข้อ 28 ข้อ 29 ข้อ 30 
ข้อ 31 และข้อ 32 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

ข้อ 9 เส้นทางหนีไฟของโรงแรมต้องมีความกว้างอย่างเพียงพอและ
สอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุด โดยขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟ
ดังกล่าวจะต้องไม่น้อยกว่าผลคูณระหว่างจ านวนคนตามที่ค านวณจาก
ตารางที่ 1 และตัวคูณค านวณความกว้างต่ าสุดต่อคนตามที่ก าหนดใน
ตารางที่ 2 

การค านวณจ านวนคนเพื่อน าไปใช้ค านวณความกว้างของเส้นทาง
หนีไฟ ให้ค านวณแยกตามลักษณะการใช้อาคารตามตารางที่ 1 แล้ว
น ามารวมกันเป็นจ านวนคนสูงสุด ถ้ามีเศษให้คิดเต็มอัตรา ทั้งนี้ การ
คิดพื้นท่ีอาคารส าหรับน าไปใช้ค านวณหาจ านวนคนตามตารางที่ 1 ให้
คิดพื้นที่ใช้สอยอาคารตามลักษณะการใช้อาคารซึ่งรวมถึงช่องทางเดิน
ในอาคาร ช่องบันได ทางลาด ห้องเก็บของ และพื้นท่ีส่วนควบอ่ืน ๆ 

- เส้นทางหนีไฟของอาคารมีความกว้างอย่างเพียงพอ
และสอดคล้องกับจ านวนคนสูงสุด โดยสามารถ
ค านวณขนาดความกว้างของเส้นทางหนีไฟกับจ านวน
คนในอาคารห้องพักได้ ดังนี้ 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของอาคารห้องพัก 
มีจ านวนคนสูงสุด 132 คน (60 ห้องพัก=120 คน 
เจ้าหน้าที่ และพนักงาน จ านวน 12 คน) โดยจัดให้มี
บันไดหนีไฟ จ านวน 2 จุด ดังนี ้
 จุดที่ 1 บันไดหลัก จ านวนคนสูงสุด 68 คน  

- ความกว้างของบันไดหนีไฟ = 1,500 มิลลิเมตร 
- ความกว้างของช่องประตู   = 1,000  มิลลิเมตร 

ดั งนั้น บันไดหนีไฟ มีความกว้างสุทธิ  1,500  
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รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร สามารถรองรับคนได้ 197.39 คน หรือ 198 คน  
(1,500/7.60=197.39) โดยขนาดความกว้างของเส้นทาง
หนีไฟ 1,500 มิลลิเมตร ซึ่ งมีความสามารถรองรับ
ผู้ใช้บริการพื้นที่อาคาร  จ านวน 68 คน ได้อย่างเพียงพอ 
 จุดที่ 2 บันไดหนีไฟ จ านวนคนสูงสุด 52 คน  

- ความกว้างของบันไดหนีไฟ = 850 มิลลิเมตร 
- ความกว้างของช่องประตู   = 900  มิลลิเมตร 

ดั งนั้ น  บั นไดหนี ไฟ มี ความกว้ างสุ ทธิ  850  
มิลลิเมตร สามารถรองรับคนได้ 111.84 คน หรือ 112 คน  
(850/7.60=111.84) โดยขนาดความกว้างของเส้นทางหนี
ไฟ 1,500 มิลลิเมตร ซึ่งมีความสามารถรองรับผู้ใช้บริการ
พื้นที่อาคาร  จ านวน 52 คน ได้อย่างเพียงพอ 

ข้อ 10 ส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟให้มีความกว้างตามที่ได้จากการ
ค านวณตามข้อ 9 แต่ความกว้างสุทธิต้องไม่น้อยกว่าที่ก าหนด 
ดังต่อไปนี้ 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วย จ านวน 2 อาคาร 
อาคารที่จัดให้มีบันไดหนีไฟมีจ านวน 1 อาคาร โดยอาคาร
ห้องพักส่วนต่าง ๆ ของเส้นทางหนีไฟมีความกว้างตามที่ได้
จากการค านวณในข้อ 9 และมีรายละเอียดดังนี้ 

(1) บันไดในเส้นทางหนีไฟต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.90 
เมตร เว้นแต่โรงแรมสองช้ันที่มีจ านวนห้องพักในอาคารหลังเดียวกัน 
ไม่เกิน 10 ห้อง และจ านวนผู้พักไม่เกิน 20 คน ให้มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 0.80 เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

อาคารห้องพักจัดให้มีบันไดในเส้นทางหนีไฟจ านวน 1 
จุด ความกว้าง 0.90 เมตร (ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร) 
และไม่มีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

(2) ช่องประตูห้องพักและช่องประตูในเส้นทางหนีไฟต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร โดยห้ามมีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทาง
หนีไฟ 

- อาคารห้องพักจัดให้มีช่องประตูห้องพัก และช่องประตู
ในเส้นทางหนีไฟมีความกว้างสุทธิ 1 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
0.86 เมตร) และไม่มีสิ่งกีดขวางตลอดเส้นทางหนีไฟ 

ข้อ 11  โรงแรมตั้งแต่สี่ช้ันข้ึนไป หรือสามช้ันและมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่
สามที่มีพื ้นที่เกิน 16 ตารางเมตร ต้องมีบันไดหนีไฟจาก ช้ันสูงสุด
หรือดาดฟ้าสู่พื้นดินอย่างน้อย 2 บันได ตั้งอยู่ในที่ที่บุคคลไม่ว่าจะอยู่ 
ณ จุดใดของอาคารสามารถมาถึงบันไดหนีไฟได้โดยสะดวก 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่งต้องมีระยะห่างกันไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่ง
ของเส้นทแยงมุมที่ยาวที่สุดของอาคารโดยวัดเป็นเส้นตรงระหว่าง
บันไดหนีไฟ และต้องมีระยะห่างกันไม่เกิน 60.00 เมตร เมื่อวัดตาม
แนวทางเดิน 

บันไดหลักของโรงแรมที่มีลักษณะของบันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง 
สามารถน ามาเป็นบันไดหนีไฟก็ได้ 

ระบบบันไดหนีไฟต้องแสดงรายการค านวณให้เห็นว่าสามารถใช้
ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ช่ัวโมง 

- อาคารห้องพัก มีความสูง 7 ช้ัน จัดให้มีบันไดหนีไฟและ
บันไดหนีไฟใช้ร่วมกับบันไดหลัก จากช้ันสูงสุดหรือ
ดาดฟ้าสู่พื้นดิน จ านวน 2 บันได มีรายละเอียดดังนี้ 

- อาคารห้องพัก  เส้นทแยงมุมที่ยาวที่สุดของอาคาร  
คือ 37.03 เมตร โครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟมีระยะห่าง
กัน 30.31 เมตร (ไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่งของเส้นทแยงมุมที่
ยาวที่สุดของอาคารโดยวัดเป็นเส้นตรงระหว่างบันไดหนี
ไฟ คือ 37.03 /2 = 18.52) มีระยะห่างกัน 30.31 เมตร 
(ไม่เกิน 60.00 เมตร) เมื่อวัดตามแนวทางเดิน และ
สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคาร
ได้ภายใน 4.813.49 นาท ี

ข้อ 12  โรงแรมตั้งแต่สองช้ันขึ้นไป ต้องมีป้ายบอกช้ันที่อยู่ ใน
ต าแหน่งท่ีสามารถมองเห็นได้ชัดเจนตลอดเวลาในแต่ละชั้น 

- จัดให้มีป้ายบอกช้ันที่อยู่ในต าแหน่งที่สามารถมองเห็น
ได้ชัดเจนตลอดเวลาในแต่ละชั้น 
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ข้อ 13  โรงแรมต้องจัดให้มีระบบการจัดการอาคาร และสิ่งอ านวยความ
สะดวกอื่นที่เกี่ยวข้องตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจ
โรงแรม ดังต่อไปนี้ 

จัดให้มีระบบการจัดการอาคาร และสิ่งอ านวยความ
สะดวกอื่นที่ เกี่ยวข้องตามประเภทของอาคารที่ ใ ช้
ประกอบธุรกิจโรงแรม ดังต่อไปนี้ 

 (1) ระบบการจัดแสงสว่าง ระบบระบายอากาศ และระบบไฟฟ้า 
ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที ่แก้ไข
เพิ่มเติม และกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(1)  จัดให้มีระบบการจัดแสงสว่าง ระบบระบายอากาศ 
และระบบไฟฟ้า ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้ง และระบบก าจัดขยะมูล
ฝอย ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม และกฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(2)  จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิ้ง 
และระบบก าจัดขยะมูลฝอย ให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม 

(3) ระบบประปาและระบบลิฟต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญตัิ
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(3)  จัดให้มีระบบประปาและระบบลิฟต์ ให้เป็นไป
ตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(4) ที่จอดรถยนต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 
7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(4)  จัดให้มีที่จอดรถยนต์ ให้เป็นไปตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 
2479 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(5) ห้องน้ าและห้องส้วม ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(5)  จัดให้มีห้องน้ าและห้องส้วม ให้เป็นไปตามที่
ก าหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(6) สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา พ.ศ. 2548 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

(6)  จัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ   
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ให้เป็นไปตามที่
ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  
พ.ศ. 2548 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

หมวดที่ 3 พื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอกอาคาร  

ข้อ 14  โรงแรมต้องมีขนาดของห้องพัก ซึ่งไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และ
ระเบียง ดังต่อไปนี้ 

 (1)  ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 1 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 6 
ตารางเมตร 

 (2)  ห้องพักที่มีผู้พักไม่เกิน 2 คน ต้องมีขนาดไม่น้อยกว่า 8 
ตารางเมตร 

 (3)  ห้องพักรวมที่มี เตียงสูงหนึ่งช้ันต้องมีอัตราส่วนพื้นที่

ห้องพักของโครงการมีจ านวน 60 ห้อง ก าหนดให้ม ี
ผู้พักไม่เกิน 2 คน โดยโครงการมีขนาดของห้องพัก  
ซึ่งไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียง น้อยสุด 22.33 
ตารางเมตร (ไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร) 
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รายละเอียดโครงการ 

ห้องพักต่อผู้พักไม่น้อยกว่า 3 ตารางเมตรต่อคน 
 (4)  ห้องพักที่มีเตียงสูงสองช้ันต้องมีอัตราส่วนพื้นที่ห้องพักต่อ

ผู้พักไม่น้อยกว่า 1.50 ตารางเมตรต่อคน 
ข้อ 15  ห้องพักของโรงแรมต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร โดย
วัดจากพื้นถึงพื้น หรือวัดจากพื้นถึงยอดฝาหรือยอดผนังอาคารของช้ัน
ใต้หลังคา ส าหรับห้องพักที่อยู่ในโครงสร้างของหลังคาหรือผนังที่ลาด
เอียงต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร โดยวัดจากพื้นถึงเพดานหรือ
ยอดฝาหรือยอดผนังอาคารตอนต่ าสุด 

ห้องพักของโครงการมีระยะดิ่ง 3.30 เมตร (ไม่น้อยกว่า 
2.60 เมตร) โดยวัดจากพื้นถึงพื้น 

ข้อ 16  ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 
เมตร เว้นแต่กรณีที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

 

(1) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในช้ันเดียวกันไม่เกิน 10 ห้อง ช่อง
ทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร  

อาคารห้องพัก ช้ัน 3 จ านวน 8 ห้อง (ไม่เกิน 10 ห้อง) 
ช่องทางเดินภายในอาคารมีความกว้างน้อยสุด 1.50 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.00 เมตร)  

(2) โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักในช้ันเดียวกันมากกว่า 10 ห้อง 
แต่ไม่เกิน 20 ห้อง ช่องทางเดินในโรงแรมต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร 

อาคารห้องพัก ช้ัน 4-7 จ านวนช้ันละ 13 ห้อง (เกิน 10 
ห้อง) ช่องทางเดินภายในอาคารมีความกว้างน้อยสุด 1.50 
เมตร (ไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร) 

ข้อ 17  ช่องทางเดินในโรงแรมจะมีส่วนยื่นล้ าเข้ามาในช่องทางเดินก็
ได้แต่ต้องไม่เกิน 0.20 เมตร และส่วนที่ยื่นล้ าเข้ามานั้นต้องสูงจากพ้ืน
ต้องไม่เกิน 1.00 เมตร แต่ความกว้างสุทธิตามข้อ 16 (1) จะต้องไม่
น้อยกว่า 0.86 เมตร 

ช่องทางเดินภายในอาคาร มีความกว้างสุทธิ 1.50 เมตร 
(ไม่น้อยกว่า 0.86 เมตร) และไม่มีส่วนยื่นล้ าเข้ามาใน
ช่องทางเดิน 

ข้อ 18  โรงแรมต้องมีที่ว่างภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 
ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้ามีการใช้ส่วน
หนึ่งส่วนใดของอาคารเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมด้วยต้องมีที่ว่าง
ภายนอกอาคารไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่
มากที่สุดของอาคาร 

โครงการมีพื้นที่ ใ ช้สอยของช้ันที่มากที่สุด เท่ากับ 
706.35 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดพื้นที่ว่างไม่
น้อยกว่า 70.64 ตารางเมตร ((706.35x 10)/100 = 
70.64) ซึ่งโครงการจัดพื้นที่ว่างทั้งหมด 505.97 ตาราง
เมตร ซึ่งเป็นไปตามที่กฎหมายก าหนด 

ข้อ 19  โรงแรมที่มีห้องพักรวมให้มีผู้พักได้ไม่เกิน 40 คนต่อห้อง โดย
จะต้องมีทางเดินในห้องพักรวมกว้างไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

โครงการมีห้องพักรวมให้ผู้พักได้ไม่เกิน 2 คนต่อห้อง  
(ไม่เข้าข่ายข้อก าหนดดังกล่าว) 

ในกรณีที่ห้องพักรวมตามวรรคหนึ่งมีผู้พักตั้งแต่ 21 คนขึ้นไป 
ต้องมีช่องทางออกหรือประตูทางออกจ านวน 2 แห่ง โดยช่องทางออก
หรือประตูทางออกต้องมีระยะห่างกันไม่น้อยกว่าครึ่งหนึ่งของเส้น
ทแยงมุมที่ยาวท่ีสุดของห้องพักรวม 

 

ข้อ 20  โรงแรมต้องจัดให้มีพื้นที่ภายในอาคารและที่ว่างภายนอก
อาคาร ตามประเภทของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ดังต่อไปนี้ 

 

 (1) โรงแรมที่เป็นอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษหรือ
ตั้งอยู่ในอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีลักษณะของ
อาคาร ที่ว่างภายนอกอาคารและแนวอาคาร ตามที่ก าหนดในข้อ 2 
ข้อ 3 ข้อ4 ข้อ 5 ข้อ 6 (2) ข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคารจ านวน 
2 อาคาร ได้แก่ 
- อาคารห้องพัก เป็นอาคาร 7 ช้ัน ดาดฟ้า สูง 22.20

เมตร มีพ้ืนท่ีใช้สอย 3,847.03 ตารางเมตร  
- อาคารพักมูลฝอยรวม เป็นอาคารช้ันเดียว สูง 3 เมตร 
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ตารางที่ 2.3-2 แสดงเปรียบเทียบสรุปรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบ
ความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 (ต่อ) 

กฎกระทรวงก าหนดลักษณะและระบบความปลอดภัย 
ของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566 

รายละเอียดโครงการ 

และที่แก้ไขเพิ่มเติม และต้องจัดให้มีลักษณะของอาคาร แนวอาคาร 
และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามที่ก าหนดในข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 40 ข้อ 
41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 44 ข้อ 45 ข้อ 46 และข้อ 47 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

มีพื้นท่ีใช้สอย 9 ตารางเมตร 
   ทั้งนี้ อาคารของโครงการจึงไม่ได้จัดเป็นอาคารสูงหรือ
อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (ไม่เข้าข่ายข้อก าหนดดังกล่าว) 

(2) โรงแรมที่ไม่ใช่โรงแรมตาม (1) ต้องจัดให้มีลักษณะของ
อาคาร แนวอาคาร และระยะต่าง ๆ ของอาคาร ตามที่ก าหนดในข้อ 5 
ข้อ 6 และข้อ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 44 ข้อ 45 ข้อ 46 ข้อ 47 
ข้อ 48 ข้อ 49 (2) และข้อ 50 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 และที่แก้ไขเพิ่มเติม 

โครงการเป็นประเภทโรงแรม ประกอบด้วย อาคาร 
จ านวน 2 อาคาร โดยจัดให้มีลักษณะของอาคาร  
แนวอาคาร และระยะต่างๆ ของอาคาร ตามที่ก าหนดใน
ข้อ 5 ข้อ 6 และข้อ 40 ข้อ 41 ข้อ 42 ข้อ 43 ข้อ 44 
ข้อ 45 ข้อ 46 ข้อ 47 ข้อ 48 ข้อ 49 (2) และข้อ 50 
แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ
ที่แก้ไขเพิ่มเติม 

 
2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

1) รูปแบบอาคาร 
อาคารของโครงการมีรูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารเน้นความเรียบ

ง่าย แต่ดูทันสมัย หลังคาเรียบ (Flat Slab Roof) และมีความโปร่งเพ่ือให้สามารถรับลม ดังรูปที่ 2.4-1
เหมาะสมกับผู้ที่ต้องการพักผ่อน และช่วยสร้างความสดชื่นผ่อนคลายให้แก่ผู้ใช้บริการ 

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ โดยวัสดุหลักเป็นคอนกรีต ส าหรับสีที่ใช้รอบ

อาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีครีม สีน้ าตาล และสีฟ้าอ่อน ซึ่งเป็นโทนสีที่ให้ความรู้สึกอบอุ่นคล้ายดินเผาดู
สุขุมและเป็นธรรมชาติ กลมกลืนกับสภาพแวดล้อม  
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รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองรูปแบบและโทนสีอาคารของโครงการ 

3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) 
และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 ดังตารางท่ี 2.4-1 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ)   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่  61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้
วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 
ภายในโครงการประกอบด้วย จ านวน 2 อาคาร ได้แก ่
- อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร  

(ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) มีพื้นใช้สอย 3,847.09 
ตารางเมตร ซึ่ ง เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม
กฎกระทรวงฉบับน้ี 

- อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว สูง 3 เมตร มีพื้นใช้สอย  
9 ตารางเมตร  ซึ่งไม่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตาม
กฎกระทรวงฉบับน้ี  

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า

ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า

ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นประเภทโรงแรม ซึ่งเข้าข่ายเป็น
อาคารสาธารณะ มีช่องทางเดินในอาคารกว้าง 1.50 เมตร 
 
 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า โรง
ครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2. ตั้งแต่ชั้นสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
(5) ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา  
ให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคาร
ดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

ระยะดิ่งของอาคารที่ใช้ในกิจกรรมต่างๆ โดยวัดจากพื้น 
ถึงพื้น เป็นไปตามข้อก าหนด ดังนี้ 
- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 3.30 เมตร (>2.60 เมตร)  
- ส านักงาน มีระยะดิ่ง 4 เมตร (>3 เมตร)  
- ห้องอาหาร มีระยะดิ่ง 4 เมตร (>3 เมตร) 
 
 
 
  
 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันท่ีมีพื้นท่ีอาคารชั้นเหนือข้ึนไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร  
โดยอาคารที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 
ตารางเมตร มีจ านวน 1 อาคาร คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ัน
ดาดฟ้า) มีพื้นที่ใช้สอย 3,847.09  ตารางเมตร ซึ่งโครงการ
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันได 
และแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสอง
บันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึง
ส่วนต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว
ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาว 
ไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

 บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันได
กันตก บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูง
เกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมี
วัสดุกันลื่น 

จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 เมตร 
ชานพักบันได กว้าง 1.67 และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.70 
เมตร และความยาว 1.65 เมตร มีลูกตั้งสูง 18 เซนติเมตร 
(ไม่เกิน 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ข้ันบันไดเหลื่อม
กันออกแล้วเหลือความกว้าง 25 เซนติเมตร (ไม่น้อยกว่า
25 เซนติเมตร) และมีราวบันไดกันตก  

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในอาคารได้จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด โดยอาคาร
ของโครงการมีความยาวประมาณ 34.35 เมตร มีระยะห่างจาก
จุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 28.90 เมตร  

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว้ ต้อง
มีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก ่
อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร  
(ความสูงวัดถึงระดับพื้นช้ันดาดฟ้า) และอาคารพักมูลฝอย
รวมช้ันเดียว สูง 3 เมตร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มี
บันไดหนีไฟ มีจ านวน 1 อาคาร คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า โดยโครงการจัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันได
หลัก จ านวน 1 จุด เป็นบันไดภายนอกอาคารมีผนังทุกด้าน
โดยรอบท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ ส่วนประตูสู่บันไดหนีไฟเป็น
บานเปิดท าด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่
บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟมี
ความกว้าง 0.90 เมตร ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบบัสมบูรณ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket)                               รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด                                                                                                              2-35 
AEI. Co.,Ltd.               

ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ)   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
โครงการมีพื้นที่ใช้สอยของช้ันที่มากที่สุด เท่ากับ 706.35 
ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดพื้นที่ว่างไม่น้อยกว่า 70.64 
ตารางเมตร ((706.35x 10)/100 = 70.64) ซึ่งโครงการจัดให้
มีพื้นที่ว่างทั้งหมด 505.97 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตามที่
กฎหมายก าหนด  
 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
ข้อ 41  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี

ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้าน
แถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้าง
ขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลง
ใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป แต่
ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

 
ส า ห รั บ พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร มี อ า ณา เ ขต ติ ด ต่ อ กั บถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) 
จ านวน 2 ทิศ ได้แก่ ด้านทิศเหนือ และทิศตะวันตก ซึ่งมี
รายละเอียด ดังน้ี  
 ด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 

(ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) มีความกว้างรวมเขต
ทางประมาณ 5 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการจะต้อง
ห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ทั้งนี้ 
อาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์ มากที่สุด คือ อาคาร
ห้องพัก 7 ช้ันดาดฟ้า มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.50 
เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะใน
ระยะน้อยสุด 9 เมตร (2.5+6.5 = 9 เมตร > 6 เมตร) 
 ด้ า น ทิ ศ ต ะ วั น ต ก  อ ยู่ ติ ด กั บ ถ น น

สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน))  
มีความกว้างรวมเขตทางประมาณ 5 เมตร โดยแนวอาคาร
ของโครงการจะต้องห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 6 เมตร ทั้งนี้ อาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์ 
มากที่สุด คือ อาคารห้องมูลฝอยรวมช้ันเดียว สูง 3 เมตร มี
ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 0.71 เมตร และมีระยะห่าง
อาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 3.21 
เมตร (2.5+0.71 = 3.21 เมตร > 3 เมตร)   

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรง
ข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดิน
ที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

ส า ห รั บ พื้ น ที่ โ ค ร ง ก า ร มี อ า ณา เ ขต ติ ด ต่ อ กั บถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) 
จ านวน 2 ทิศ ได้แก่ ด้านทิศเหนือ และทิศตะวันตก ซึ่งมี
รายละเอียด ดังน้ี  
 ด้านทิศเหนือ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 

(ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) มีความกว้างรวมเขต
ทางประมาณ 5 เมตร ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่ง
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ)   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
จุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉาก
กับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคาร
นั้นท่ีสุด โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์
มากที่สุด คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ันดาดฟ้า มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดิน 6.50 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนว
อาคาร ไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้ านตรงข้ ามของทาง
สาธารณประโยชน์ คือ 23 เมตร ((6.50+5.00)X2) โดย
อาคารมีความสูง 22.20 เมตร 
 ด้านทิศตะวันตก อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 

(ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) มีความกว้างรวมเขตทาง
ประมาณ 5 เมตร ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด
ต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับ
แนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้น
ที่สุด โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่ สุด 
ได้แก่ อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว มีระยะห่างจากแนว
เขตที่ดิน 0.71 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนว
อาคาร ไปตั้ งฉากกับแนวเขตด้ านตรงข้ ามของทาง
สาธารณประโยชน์ คือ 11.42 เมตร ((0.71+5.00)X2)  
โดยอาคารมีความสูง 3 เมตร และอาคารห้องพักสูง 7 ช้ัน 
ดาดฟ้า ระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.73 เมตร ซึ่ง 2 เท่า
ของระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้าน
ตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ 23.46 เมตร 
((6.73+5.00)X2) โดยอาคารมีความสูง 22.20 เมตร   

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
หรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

 
 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 2 อาคาร  
มีความสูงตั้งแต่ 3-22.20 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคาร 
8.20 เมตร รายละเอียดดังตารางที่ 2.6-1 หน้าท่ี 2-45  
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 (ต่อ)   

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
แสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน  
9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน  
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความ 
สูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า  
1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
ดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน 
(1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร 
เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้าง
ได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจาก
เขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ 
และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อย
กว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความ
ยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

พื้นที่โครงการที่มีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอื่น ดังนี้ 
 ด้านทิศตะวันออก ติดกับ อาคาร SD Residence 
Phuket ซึ่งเป็นอาคาร 3 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร โดยอาคารที่
อยู่ใกล้แนวเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน
ดาดฟ้า มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินโครงการน้อยสุด 4.09 
เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร)  
 ด้านทิศใต้ ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง 
โดยอาคารที่อยู่ใกล้แนวเขตที่ดินมากที่สุด คือ อาคารพัก   
มูลฝอยรวมช้ันเดียว สูง 3 เมตร มีระยะห่างจากเขตที่ดิน
น้อยสุด 1.58 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร) รายละเอียดดัง
ตารางที่ 2.6-3 หน้าท่ี 2-47  

 
2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการ ความลาดชัน และพื้นที่อาคาร  
2.5.1   ความลาดชันของพ้ืนที่โครงการ  

สภาพภูมิประเทศบริเวณพ้ืนที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ ปัจจุบันมีอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 
บ้านพักอาศัย อาคารเก็บมูลฝอยรไีซเคิล และโรงจอดรถ (ดรููปที่ 2.2-1 ประกอบ) 
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2.5.2  รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) มีเนื้อที่ทั้งหมด 0-3-46 ไร่ 

หรือ 1,384 ตารางเมตร มีจ านวนห้องพัก 60 ห้องพัก ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า สูง 22.20 เมตร (ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีพ้ืนที่ใช้สอย 
3,847.09 ตารางเมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย 9 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่
ใช้สอยทั้งหมด 3,856.09 ตารางเมตร มีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 878.03 ตารางเมตร (ผังบริเวณชั้น 1 
ของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-1 ผังบริเวณชั้น 2 ของโครงการ ดังรูปที่ 2.5.2-2 ผังพื้นที่ปกคลุมดินของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.5.2-3 แบบแปลนพ้ืน รูปตัด รูปด้านอาคาร และตารางพ้ืนที่ใช้สอยอาคารที่มีลายเซ็นเจ้าของ
โครงการและสถาปนิก ดังภาคผนวก 2 ) โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร ดังนี้ 

1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5.2-1 และตารางท่ี 2.5.2-2) 
1.1) อาคารห้องพัก มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 7 ชั้น ดาดฟ้า ความสูง 22.20 เมตร 

(ความสูงวัดถึงระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า) มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 
863.27 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องเครื่องปั๊มน้ า (PUMP ROOM) ห้องเครื่องปั๊มน้ า ที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 16 คัน ทางเดินรถ บันได และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 
478.39 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้ วย  ห้อง เครื่ อง ไฟฟ้า  ห้องส านั กงาน ห้องปฐมพยาบาล  
ห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องครัว ห้องอาหาร โถงต้อนรับ  
ระเบียงอาหาร ระเบียงสระว่ายน้ า (Pool Terrace) สระว่ายน้ า โถงทางเข้า 
โถงพักคอย โถงลิฟต์ โถงบันได บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 706.35 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 8 ห้อง ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได  
โถงลิฟต ์และบันไดหนีไฟ รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 391.58 ตารางเมตร 

- ชั้น 4-7 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องพัก จ านวน 13 ห้อง ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน  
โถงบันได โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ มีพ้ืนที่ใช้สอยละชั้นประมาณ 537.03  
ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4-7 ประมาณ 2,148.12 ตารางเมตร  

- ดาดฟ้า  ประกอบด้วย ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องปั๊มน้ า ห้องถังเก็บน้ า 
โถงทางเดินและโถงบันได รวมพ้ืนที่ใช้สอย ประมาณ 122.65 ตารางเมตร 

1.2) อาคารพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว ความสูง 3 เมตร 
ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอย
อันตราย มีพ้ืนที่ใช้สอย 9 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 14.76 ตารางเมตร 

 

2) การใช้พื้นที่ภายในโครงการ 
2.1) พื้นที่จอดรถยนต์ จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 17 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถชั้น 1 

จ านวน 16 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา อยู่ใกล้กับทางเข้าส่วนต้อนรับ
จ านวน 1 คัน  
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2.2) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 256.43 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพ้ืนที่สีเขียวตาม
เกณฑ์ 202.30 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 54.14 ตารางเมตร) 
โดยเป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ประมาณ 56.20 ตารางเมตร 

 

ตารางที่ 2.5.2-1 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารโครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต  
โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) (ต่อ)  

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

อาคารห้องพัก (7 ชั้น ดาดฟ้า ความสูง 22.20 เมตร)  
ช้ัน 1 ห้องเครื่องปั๊มน้ า (PUMP ROOM)  10.80 10.80  

ห้องเครื่องปั๊มน้ า  3.92 3.92 
ที่จอดรถ ทางเดินรถ และโถงทางเดิน  463.67 463.67 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 -  478.39  

ช้ัน 2 
 

ห้องเครื่องไฟฟ้า  10.97 10.97 
ห้องส านักงาน  11.27 11.27 
ห้องปฐมพยาบาล  4.62 4.62 
ห้องน้ าผู้พิการ  5.28 5.28 
ห้องน้ าผู้ชาย  12.02 12.02 
ห้องน้ าผู้หญิง  15.95 15.95 
ห้องครัว  41.51 41.51 
โถงต้อนรับ  42.05 42.05 
ห้องอาหาร  70.76 70.76 
ระเบียงห้องอาหาร  35.73 35.73 
ระเบียงสระว่ายน้ า (Pool Terrace)   155.54 155.54 
สระว่ายน้ า  77.31 77.31 
โถงทางเข้า โถงพักคอย โถงลิฟต์ โถงบันได 
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน  

223.34 223.34 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 -  706.35 
ช้ัน 3 ห้องพัก  1 31.42 31.42  

ห้องพัก   4 30.43 30.45 
ห้องพัก  1 31.61 31.61 
ห้องพัก  1 69.39 69.39 
ห้องพักผู้พิการ 1 29.04 29.04 
ห้องแม่บ้าน  8.97 8.97 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก และโถงทางเดิน  99.43 99.43 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3 8  391.58 
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ตารางที่ 2.5.2-1 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารโครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต  
โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) (ต่อ)  

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จ านวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย (ตารางเมตร) พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) ต่อห้อง รวม 

ช้ัน 4 ถึงช้ัน 7 ห้องพักผู้พิการ 1 31.65 31.65  
ห้องพัก  2 30.91 30.91 
ห้องพัก  4 30.69 30.69 
ห้องพัก 1 31.65 31.65 
ห้องพัก  1 62.02 62.02 
ห้องพัก  3 30.66 30.66 
ห้องพัก  1 29.04 29.04 
ห้องแม่บ้าน  8.17 8.17 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน  97.94 97.94 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น 13  537.03  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 4-7 52  2,148.12  

ดาดฟ้า ห้องเครื่องลิฟต์  18.27 18.27  
ห้องเครื่องไฟฟ้า  11.31 11.31  
ห้องปั๊มน้ า  8.97 8.97  
ห้องถังเก็บน้ า  63.47 63.47  

โถงลิฟต์ และโถงทางเดิน  20.63 20.63  
รวมพ้ืนที่ใช้สอยดาดฟ้า   122.65  

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า 60  3,847.09 863.27 
อาคารพักมูลฝอยรวม (ชัน้เดียว ความสูง 3 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถ
ย่อยสลายได้ 

  9  

ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารพักมูลฝอยรวม   9 14.76 
รวมท้ังโครงการ 60  3,856.09 878.03 
ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, ธันวาคม 2568 
 

ตารางที่ 2.5.2-2 สรุปพื้นที่ใช้สอยอาคารโครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel 
Phuket) 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง 
(เมตร) 

จ านวน
(ห้องพัก) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลมุดิน 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ตาม
กฎกระทรวงฯ 

1. อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า 22.20 60 3,847.09 863.27 
บริเวณ 7 

2. อาคารพักมูลฝอยรวม ช้ันเดียว 3 - 9 14.76 
รวมทั้งโครงการ - - 60 3,856.09 878.03 - 

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, ธันวาคม 2568 
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 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ  = 1,384  ตารางเมตร  
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด  = 3,856.09 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งหมด  = 878.03  ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด  =   505.97  ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยชั้นที่มากที่สุด  = 706.35  ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio : FAR)  
    FAR  = พ้ืนที่อาคารรวม/พ้ืนที่ดิน 
      = 3,856.09/1,384 
      = 2.79 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
      = (878.03 /1,384) x 100  
      = 63.44 % 

 อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ีมากท่ีสุดของอาคาร  (2) 
ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 
ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 
    OSR  =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
        พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
      = [(1,384-878.03)/706.35] x 100 
      = 71.63 % 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2567 ข้อ (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 45 เมตร และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วน

พื้นท่ีอาคารรวมกันทุกชั้นต่อพื้นท่ีดินของอาคารทุกหลังท่ีก่อสร้างในท่ีดินแปลงเดียวกันท่ียืนขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน6 ต่อ 1 และต้องมี
ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
    OS  = ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = [(1,384 - 878.03)/1,384]x100 
     = 36.56 % 

จากผลการค านวณ พบว่าโครงการมีค่า OS เท่ากับ 36.56 % ซึ่งสูงกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่
ขออนุญาต จึงถือว่าโครงการมีที่ว่างเพียงพอ และเป็นไปตามข้อก าหนดของประกาศกระทรวงฯ 

ส าหรับอัตราส่วนการใช้พ้ืนที่ของโครงการทั้งหมด ไม่ว่าจะเป็น FAR, BCR ,OSR และOS อยู่ใน
เกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด และมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงก าหนดบริเวณห้ามก่อสร้างฯ และ
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  โดยสามารถสรุปค่าอัตราส่วนได้ดังตารางท่ี 2.5.2-3 
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ตารางท่ี 2.5.2-3 ค่า FAR, BCR ,OSR และOS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 2.79 : 1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 63.44  % 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด (OSR) * ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่      

ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร* 
71.63  % 

 
อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต 
(OS) * 

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่
ขออนุญาต 36.56 % 

หมายเหตุ : * หมายถึง กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 33 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.  2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61  
(พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์  ตามกฎกระทรวงฉบับที่  55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้
ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจาก
เขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 2 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

 ส าหรับพ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1  
(ซอยครูห่าน)) จ านวน 2 ทิศ ได้แก่ ด้านทิศเหนือ และทิศตะวันตก ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้  

 ด้ านทิ ศ เหนื อ  พ้ื นที่ โ ค ร งการด้ านทิ ศ เหนื อติ ดกั บถนนสาธ ารณประโยชน์   
(ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)) ซึ่งมีความกว้างรวมเขตทางประมาณ 5 เมตร โดยอาคารของโครงการที่
อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์ มากที่สุด คือ อาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า ซึ่งเป็นอาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือ
เกิน 8 เมตร จะต้องร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร ทั้งนี้ อาคารห้องพักของ
โครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 6.50 เมตร ส่งผลให้มีระยะห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะประมาณ 
9 เมตร (2.50+6.50 = 9 เมตร > 6 เมตร) ดังรูปที่ 2.6-1 รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-1 

 ด้านทิศตะวันตก พ้ืนที่ โครงการด้านทิศตะวันตกติดกับถนนสาธารณประโยชน์  
(ถนนซอยในยาง 16/1 หรือซอยครูห่าน) ซึ่งมีความกว้างรวมเขตทางประมาณ 5 เมตร โดยอาคารของโครงการ
ที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่สุด คือ อาคารห้องพักมูลฝอยรวม ซึ่งเป็นอาคารชั้นเดียว สูงประมาณ3 
เมตร และไม่ เป็นอาคารที่สู ง เกิน 2 ชั้นหรือเกิน 8 เมตร ดังนั้น จึ ง เข้าหลักเกณฑ์  อาคารทั่ ว ไป  
ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 41 วรรคแรก ซึ่งก าหนดให้ต้องร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร ทั้งนี้ อาคารห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
0.71 เมตร ส่งผลให้มีระยะห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะประมาณ 3.21 เมตร (2.50+0.71 = 3.21 เมตร > 
3 เมตร) ดังรูปที่ 2.6-1 และตารางท่ี 2.6-1 
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ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตถนนสาธารณประโยชน์  

ทิศ อาคารโครงการ ความสูง (เมตร) 
ระยะห่างอาคารน้อยสุดจาก

กึ่งกลางถนนสาธารณะ  
เกณฑ ์

เหนือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า 22.20 9 เมตร (6.50+2.50=9) ≥6 เมตร 
ตะวันตก อาคารห้องมูลฝอยรวมชั้นเดียว 3 3.21 เมตร (0.71+2.50=3.21) ≥3 เมตร 

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด , ธันวาคม 2568 

2) ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ ตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55  
(พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่ง
จุดใด ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

 พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1 หรือ 
ซอยครูห่าน) จ านวน 2 ทิศ ได้แก่ ด้านทิศเหนือ และด้านทิศตะวันตก โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ด้านทิศเหนือ พ้ืนที่ โครงการด้านทิศเหนืออยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์  
ซึ่งมีความกว้างรวมเขตทางประมาณ 5 เมตร อาคารของโครงการที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่สุด คือ 
อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า มีความสูง เท่ากับ 22.20 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน 6.50 เมตร 

เมื่อพิจารณาระยะราบจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะ   
จะเท่ากับ 11.50 เมตร (6.50 + 5.00 เมตร) ซึ่ งสองเท่าของระยะราบดังกล่าวเท่ากับ 23.00 เมตร  
ดังนั้น ความสูงของอาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า ซึ่งมีความสูง 22.20 เมตร จึงไม่เกินสองเท่าของระยะราบ 
เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 44 ดังรูปที่ 2.6-1 และตารางที่ 2.6-2  

 ด้านทิศตะวันตก พ้ืนที่โครงการด้านทิศตะวันตกอยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 
ซึ่งมีความกว้างรวมเขตทางประมาณ 5 เมตร โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่สุด ได้แก่ 

(1) อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีความสูง 3.00 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
0.71 เมตร เมื่อรวมกับความกว้างถนนสาธารณประโยชน์ จะได้ระยะราบรวม 5.71 เมตร (0.71 + 5.00 เมตร)  
ซึ่งสองเท่าของระยะราบเท่ากับ 11.42 เมตร ดังนั้น ความสูงของอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียวไม่เกินสองเท่า
ของระยะราบ 

(2) อาคารห้องพักสูง 7 ชั้น ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดิน 6.73 เมตร เมื่อรวมกับความกว้างถนนสาธารณประโยชน์ จะได้ระยะราบรวม 6.73 เมตร (6.73 + 5.00 เมตร) 
ซึ่งสองเท่าของระยะราบเท่ากับ 23.46 เมตร ดังนั้น ความสูงของอาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า ไม่เกินสองเท่า
ของระยะราบ 

จากการตรวจสอบ พบว่าอาคารทุกหลังของโครงการที่อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ มีความสูง
เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อ 44 รายละเอียดแสดงดังรูปที่ 2.6-1 และ 
รูปที่ 2.6-2 และสรุปผลในตารางท่ี 2.6-2 
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ตารางท่ี 2.6-2 ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน))  

ทิศ อาคารโครงการ 
ความสูง 
(เมตร) 

ระยะห่างอาคารน้อยสุดจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะ  

เกณฑ ์

เหนือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า 22.20 23 เมตร ((6.5+5)X2) ≥23 เมตร 
ตะวันตก อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า 22.20 23.46 เมตร ((6.73+5)X2) ≥23.46 เมตร 

อาคารห้องมูลฝอยรวมชั้นเดียว 3 11.42 เมตร ((0.71+5)X2) ≥11.42 เมตร 
ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด , ธันวาคม 2568 

(3) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังน้ี 

1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 

เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขต
ที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนัง
ทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืนจ านวน 2 ทิศ ได้แก่ ด้านทิศตะวันออก และ
ด้านทิศใต้ โดยมีรายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.6-3) 

 ด้านทิศตะวันออก พ้ืนที่โครงการด้านทิศตะวันออกติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ซึ่งมีการใช้
ประโยชน์ที่ดินดังนี้ 

- อาคาร SD Residence Phuket เป็นอาคารพักอาศัยสูง 3 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
โดยอาคารของโครงการที่อยู่ใกล้แนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืนมากที่สุด คือ อาคารห้องพักสูง 7 ชั้น ดาดฟ้า ซึ่งมี
ระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยที่สุด 4.09 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร) 

- อาคารห้องเช่าชั้นเดียว จ านวน 8 ห้องพัก โดยอาคารของโครงการที่อยู่ใกล้แนวเขต
ที่ดินบุคคลอ่ืนมากที่สุด คือ อาคารห้องพักสูง 7 ชั้น ดาดฟ้า ซึ่งมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยที่สุด  
3.50 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร) 

 ด้านทิศใต้ พ้ืนที่โครงการด้านทิศใต้ติดต่อกับท่ีดินบุคคลอ่ืน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
- ที่ดินบุคคลอ่ืน ปัจจุบันเป็นที่ว่าง อาคารของโครงการที่อยู่ใกล้แนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน

มากที่สุด คือ อาคารห้องพักสูง 7 ชั้น ดาดฟ้า มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินน้อยที่สุด 1.54 เมตร (ผนังทึบ)    
(>0.50 เมตร) นอกจากนี้ อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 3.00 เมตร มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดินน้อยที่สุด 
1.58 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร)  
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ตารางท่ี 2.6-3 ระยะห่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน  

ทิศ อาณาเขตติดต่อ อาคารโครงการ ชนิดผนัง 
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

เกณฑ ์

ตะวันออก SD Residence Phuket เป็นอาคาร 3 ช้ัน  อาคารห้องพัก (7 ช้ัน) ผนังทึบ 4.09 เมตร ≥0.50 เมตร 
อาคารห้องเช่าช้ันเดียว จ านวน 8 ห้องพัก อาคารห้องพัก (7 ช้ัน) ผนังทึบ 3.50 เมตร ≥0.50 เมตร 

ใต้ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง อาคารห้องพัก (7 ช้ัน) ผนังทึบ 1.54 เมตร ≥0.50 เมตร 

ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง อาคารพักมูลฝอยรวม
ช้ันเดียว 

ผนังทึบ 1.58 เมตร ≥0.50 เมตร 

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด , ธันวาคม 2568 

(4) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)  ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่ เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง
ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอืน่ท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า มีความสูง

ประมาณ 22.20 เมตร โดยผนังอาคารที่หันเข้าหาอาคารอ่ืนเป็น ผนังที่มีช่องเปิด และอาคารพักมูลฝอยรวม 
ชั้นเดียว มีความสูงประมาณ 3.00 เมตร โดยผนังอาคารเป็น ผนังทึบ ซึ่งทั้ง 2 อาคารมีระยะห่างกันไม่น้อย
กว่า 8.20 เมตร  รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-4 
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ตารางท่ี 2.6-4 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ (ที่ดินเจ้าของเดียวกัน) 

อาคาร 
ความสูงอาคาร 

(เมตร) 
ชนิดผนัง   
อาคาร 

ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (เมตร) 

เกณฑ ์

อาคารห้องพัก 7 ช้ันดาดฟ้า - อาคารพัก
มูลฝอยรวม 

22.20 – 3 เปิด – ทึบ 8.20 ≥2.5 เมตร 

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, ธันวาคม 2568 
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2.7 กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) เป็นโครงการประเภท
โรงแรม ซึ่งต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564  ก าหนดให้ 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ  

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง” 
ทั้งนี้  โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้ พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  

ตาม “ข้อ 3 ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18
ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวงนี้ด้วย” (ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกของผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1)  
รายละเอียด ดังนี้ 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 
คัน อยู่บริเวณข้างอาคารใกล้กับทางเข้าส่วนต้อนรับ มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร และยาว 6 เมตร และท่ีว่างข้างที่
จอดรถกว้าง 1.18 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ดังรูปที่ 2.7-2) 
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 ทางลาดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 2 จุด บริเวณทางเข้า-ออกห้องอาหาร และบริเวณระเบียงสระว่ายน้ า โดยทางลาดทั้งสองจุด 
มีขนาดเท่ากัน คือความกว้าง 0.90 เมตร ยาว 1.20 เมตร ชานพักยาว 0.90 เมตร พ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่าง
ยาว 1.50 เมตร และมีความลาดชัน 1 : 12 (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ดังรูปที่ 2.7-3)  

 ลิฟต์บันไดส าหรับรถเข็นวีลแชร์ส าหรับผู้พิการฯ จัดให้มีลิฟต์บันไดส าหรับรถเข็นวีลแชร์
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 จุด บริเวณ บันไดทางเข้า–ออกอาคารห้องพักและ 
ส่วนต้อนรับ เนื่องจากบริเวณดังกล่าวมีความต่างระดับจากพ้ืนถนนขึ้นไปยังทางเข้า–ออกอาคารห้องพัก 
ประมาณ 1.70 เมตร โดยลิฟต์บันไดมีขนาดพ้ืนที่ใช้งาน กว้าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 เมตร สามารถรองรับ
รถเข็นวีลแชร์ได้ โดยจัดให้มีแผงกั้นด้านข้างและด้านหน้า เพ่ือความปลอดภัย พร้อมติดตั้งปุ่มควบคุมการใช้
งานและปุ่มหยุดฉุกเฉิน (Emergency Stop) ภายในต าแหน่งที่ผู้ใช้งานสามารถเข้าถึงได้สะดวก ทั้งนี้ พื้นแท่น
ยกเป็นวัสดุผิวกันลื่น ไม่มีสิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราและมี
ระบบความปลอดภัยป้องกันการเคลื่อนตัวขณะขึ้น–ลงและมีระบบความปลอดภัยป้องกันการเคลื่อนตัวขณะ
ขึ้น–ลง (แบบขยายลิฟต์บันไดส าหรับรถเข็นวีลแชร์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-4) 

 ลิฟต์ส าหรับผู้พิการ ภายในอาคารห้องพักได้จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ จ านวน 1 ตัว โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 1.40 เมตร ยาว 1.60 เมตร 
สูง 2.30 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบควบคุมลิฟต์ที่       
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถควบคุมได้เอง ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้บริเวณที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของ
ลิฟต ์(แบบขยายลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) 

 ห้องน้ าส าหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ไว้ในพ้ืนที่
ส่วนกลาง จ านวน 1 ห้อง คือ บริเวณชั้น 2 ของอาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้าเพ่ืออ านวยความสะดวก 
ส าหรับผู้ใช้บริการส่วนต้อนรับและห้องอาหาร  

 นอกจากนี้ ภายในห้องพักทุกห้องได้จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ทีม่ีพ้ืนที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ มขีนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้อง
ส้วมเป็นแบบบานเลื่อน มีสัญลักษณ์รูป ผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนัง
เพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบ
บานเลื่อน มีความกว้าง 1 เมตร (แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-6) 

 ห้องพักส าหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 5 
ห้อง โดยจัดให้มีชั้นละ 1 ห้อง ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 3 ถึงชั้นที่ 7 ของอาคารห้องพัก ซึ่งออกแบบให้ผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย ส่วนชั้นที่ 1 และชั้นที่ 2 มิได้จัดให้มีห้องพัก
ส าหรับการให้บริการแต่อย่างใด (แบบขยายห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.7-7) 

ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*“ข้อ 3” อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนาม
กีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเดก็ผู้พิการหรอืทุพพล

ภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ 

หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคาร

ขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง

ที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง  

การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ต้องจัดให้มี 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนด 
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 
 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้อในบริเวณที่
ออกแบบไว้เพื่ออ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พร้อมติดป้ายเครื่องหมาย
เส้นทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกนั้นในบริเวณที่
สามารถมองเห็นได้ ชัดเจน โดยติดอยู่สูงจากพื้น 
2 เมตร เช่น บริเวณที่จอดรถ ห้องน้ า และห้องพัก  
เป็นต้น ซึ่งสัญลักษณ์และป้ายดังกล่าว โครงการ
ออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น 
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน หรือ
เป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 
ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
*“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางปั่นและ
กลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 
ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพ้ืนทางเดินภายนอกอาคาร มี
ความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่างพื้นที่ต่าง
ระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1.3 
เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความลาดชัน 1 : 2” 

   จัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 จุด บริเวณ
ทางเข้า-ออกห้องอาหาร และบริเวณระเบียงสระวา่ย
น้ า โดยทางลาดทั้งสองจุดมีขนาดเท่ากัน คือความ
กว้าง 0.90 เมตร ยาว 1.20 เมตร ชานพักยาว 0.90 
เมตร พ้ืนที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 เมตร 
และมีความลาดชัน 1 : 12 มีราวจับทั้ง 2 ข้าง  
ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง โดยราวจับมี
ลักษณะกลมมีเส้นผ่านศูนย์กลาง 3 เซนติเมตร สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร และปลายของ
ราวจับยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของทาง
ลาด 30 เซนติเมตร 
   พร้อมทั้งจัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือ
หมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการทางการมองเห็น 
และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริ เวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่ เ ช่ือม
ระหว่างช้ันของอาคาร และได้ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้
พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชรา 
   ทั้งนี้ส าหรับที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา อยู่บริเวณข้างอาคารใกล้กับทางเข้าส่วน
ต้อนรับ มีความต่างระดับจากพื้นถนนขึ้นไปยั ง
ทางเข้า–ออกอาคารห้องพัก ประมาณ 1.70 เมตร  
    นอกจากนี้โครงการจัดให้มีลิฟต์บันไดส าหรับ
รถเข็นวีลแชร์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 1 จุด บริเวณบันไดทางเข้า–ออก
อาคารห้องพักและส่วนต้อนรับ โดยลิฟต์บันไดมี
ขนาดพื้นที่ใช้งาน กว้าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 
เมตร สามารถรองรับรถเข็นวีลแชร์ได้ โดยจัดให้มี  
แผงกั้นด้านข้างและด้านหน้า เพื่อความปลอดภัย 
พร้อมติดตั้งปุ่มควบคุมการใช้งานและปุ่มหยุดฉุกเฉนิ 
(Emergency Stop) ภายในต าแหน่ งที่ ผู้ ใ ช้ ง าน
สามารถเข้าถึงได้สะดวก ทั้งนี้ พื้นแท่นยกเป็นวัสดุ
ผิวกันลื่น ไม่มีสิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตราย
ต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชราและมีระบบ
ความปลอดภัยป้องกันการเคลื่อนตัวขณะขึ้น–ลง 

*ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาดแบบ

สวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 6 เมตร  

ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 
1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด 
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้งสอง
ด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับห่าง
กันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม ทางลาดนั้น
จะต้องเหลือพื้นท่ีเพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ที่ใช้เก้าอี้
ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมีลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการ
จับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร 
(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  

4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท าต่อเนื่องกัน
ได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการมองเห็น 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของทาง

ลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 
(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 
ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันข้ึนไปต้องจัดให้มีลิฟต์
หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร 
ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้ทุกช้ัน
มีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถควบคุม
ได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตู
ด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ 

จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการที่สามารถใช้ร่วมกับ
บุคคลทั่วไปได้ จ านวน 1 ตัว มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
ติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

1) ลิฟต์มีความกว้าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 
เมตร สูง 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใสนิรภัยที่
สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ กว้าง 
0.20 เมตร ยาว 0.80 เมตร และสูง 1.10 เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร พร้อมมี
ระบบแสงป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตู
ลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 เมตร ซึ่งอยู่
ห่างประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่ม
สัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

- ปุ่มล่างสุดสูงจากพ้ืน 0.90 เมตร ปุ่มบนสุด
สูงจากพ้ืน 1.20 เมตร 

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร  
มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะ
มีเสียงส่งสัญญาณและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์  ผิวเรียบ

แข็งแรง มีลักษณะกลม ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
0.04 เมตร สูงจากพ้ืน 0.80 เมตร ห่างจากผนัง 0.05 
เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 0.10 เมตร และผนัง
บริเวณราวจับเป็นผังเรียบ 

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ัน
ต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง 

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้น
ลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ 
และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ และ

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาวไม่
น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่องกระจกใส
นิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได ้ขนาดกว้างไม่นอ้ย
กว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร และสูงจากพื้นไม่เกิน 
1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และ
ต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 เซนติเมตร 
และยาว 90 เซนติ เมตร ซึ่ งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 30 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้อง
มีลักษณะดังต่อไปนี ้

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุดอยู่
สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาวน้อยกว่า 
1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 

(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 
(7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  
และขึ้นหรือลง 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟ
บริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ
สีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการทางการได้ยินหรือสื่อ
ความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้คนพิการ 
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่า
ลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอก
ได้ โดยต้องอยู่สูงจากพืน้ไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะ
ไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด และบาน
ประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบพัด
ลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง 
ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

แสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให้ผู้พิการมองเห็น
และผู้พิการ ทางการได้ยินรับทราบ และให้มีไฟ
กะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยิน
ได้ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์
ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

9) มี โทรศัพท์แจ้ งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์   
ซึ่งสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูงจากพ้ืน 
0.90 เมตร 

10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้า
ปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่
จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด และบานประตู
ลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

11) มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติ
หยุดท างาน 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัดให้
มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกันตั้งแต่ 

60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของลูก

นอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร โดย
ผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 48 
เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบด้าน

สูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่สามารถ

ทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือม
ระหว่างช้ันของอาคาร 

จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
สามารถใช้ได้ภายในอาคาร ซึ่งเป็นบันไดเดียวกับ
บันไดหลักจ านวน 1 จุด อยู่บริเวณอาคารห้องพัก 7 
ช้ัน ดาดฟ้า สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ มี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) บันไดแต่ละอาคารมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 1.50 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้าง 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ง และความ

ลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได  
โดยลูกตั้งสูง 18 เซนติเมตร และลูกนอนกว้าง 25 
เซนติเมตร โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอน
เท่ากับ 43 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ัน

ของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้โดย
ตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือม
ระหว่างช้ันของอาคาร 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่ จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุกจ านวนรถ 100 
คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 17 คัน แบ่งเป็นที่ขอด
รถทั่วไป จ านวน 16 คัน และจัดให้มีที่จอดรถส าหรบั
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 คัน 
อยู่บริเวณข้างอาคารใกล้กับทางเข้าส่วนต้อนรับ มี
ขนาดกว้าง 2.40 เมตร และยาว 6 เมตร และที่ว่าง
ข้างที่จอดรถกว้าง 1.18 เมตร ตลอดความยาวของที่
จอดรถและติดตั้งป้ายขนาดกว้าง 0.30 เมตร และ
ยาว 0.30 เมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร  
ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงดังกล่าว 
 
 

*ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทาง
จราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้าย
แสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้าง และ
ยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือ
ติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร 
อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร  
*ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522* 
และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 
เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิว
เรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 
หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคารยื่น
ล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 
  (2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถใน

จัดให้มีลิฟต์บันไดส าหรับรถเข็นวีลแชร์ส าหรับผู้พิการ
หรื อทุ พพลภาพ และคนชรา  จ านวน 1 จุ ด  
บริ เวณบันไดทางเข้ า–ออกอาคารห้องพั กและ 
ส่วนต้อนรับ เนื่องจากบริเวณดังกล่าวมีความต่างระดับ
จากพื้นถนนขึ้นไปยังทางเข้า–ออกอาคารห้องพัก 
ประมาณ 1.70 เมตร โดยลิฟต์บันไดมีขนาดพื้นที่ใช้งาน 
กว้าง 1.40 เมตร และยาว 1.60 เมตร สามารถรองรับ
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
กรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงไดส้ะดวกและทางลาดนี้
ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

รถเข็นวีลแชร์ได้ โดยจัดให้มีแผงกั้นด้านข้างและ
ด้านหน้า เพื่อความปลอดภัย พร้อมติดตั้งปุ่มควบคุม
การใช้งานและปุ่มหยุดฉุกเฉิน (Emergency Stop) 
ภายในต าแหน่งที่ผู้ใช้งานสามารถเข้าถึงได้สะดวก ทั้งนี้ 
พื้นแท่นยกเป็นวัสดุผิวกันลื่น ไม่มีสิ่งอุปสรรคหรืออาจ
ท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชราและมีระบบความปลอดภัยป้องกันการเคลื่อน
ตัวขณะขึ้น–ลง 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกัน
ที่มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดิน
ระหว่างอาคารนั้น และจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลาน
จอดรถหรืออาคารที่จอดรถ 
   ทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ าหรือรางระบายน้ าบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 
(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จ าเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน 

โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้
ทราบก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ่งอื่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พ้ืนทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพ้ืนลาดที่มีความ
ลาดชันไม่เกิน 1:10 

ภายในโครงการมีอาคารหลักซึ่งเป็นอาคารห้องพัก
เพียง 1 อาคาร และสระว่ายน้ าภายนอกอาคารจ านวน 
1 สระ โดยจัดให้มีทางเดินจากอาคารห้องพักไปสู่พื้นที่
สาธารณะ ลานจอดรถ และสระว่ายน้ า รายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 
(1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น  
(2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ ากั้น 
(3) ไม่มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
(5) ไม่มีป้ายหรือสิ่งอื่นใดแขวนอยู่เหนือทางเดิน 
(6) จัดให้มีทางลาด จ านวน 2 จุด บริเวณทางเข้า-
ออกห้องอาหาร และบริเวณระเบียงสระว่ายน้ า  
มีความกว้าง 0.90 เมตร ยาว 1.20 เมตร ชานพักยาว 
0.90 เมตร พื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 
เมตร และมีความลาดชัน 1 : 12 
(7) จัดให้มีลิฟต์บันไดส าหรับรถเข็นวีลแชร์ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 1 จุด บริเวณ 
บันไดทางเข้า–ออกอาคารห้องพักและส่วนต้อนรับ    

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 
เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดิน
หรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับห้องพัก ดังนี้ 
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 เมตร 
- เป็นประตูแบบผลักเข้าสู่ภายในห้องพัก 
- ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เอง 

เช่น โช๊คอัพประตู สปริงประตู เป็นต้น ที่อาจท าให้
ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบบัสมบูรณ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket)                               รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด                                                                                                              2-61 
AEI. Co.,Ltd.               

ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 
      (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
ได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
*ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตูเปิด
ปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 
หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1
ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้อง
ส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และ
คนชรา จ านวน 1 ห้อง บริเวณช้ัน 2 ของอาคาร
ห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า รายละเอียดดังนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุน
ตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 

(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 1 เมตร มีราว
จับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดตั้งไว้หน้า
ประตูห้องส้วม 

(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 1:200 

เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  

มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา
ที่ไม่สามารถน่ังทรงตัวได้เองใช้พิงได้ และที่ปล่อยน้ า
เป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง และ
ราวจับ เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับแนวนอน
สูง 0.70 เมตร โดยยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วม
อีก 0.25 เมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัด
จากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 

(7) ติ ดตั้ งราวจั บติ ดผนั งแบบพับเก็ บได้ที่ มี 

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นทีว่่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้ 
ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบาน
เปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับ
แนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วมลักษณะ
ของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ าท้ิง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร แต่ไม่
เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกดขนาดใหญ่
หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับ

ในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 เซนติเมตร 

แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถส้วมอีกไม่น้อย
กว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึนไปอย่างน้อย 60 
เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้

ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราสามารถปลดลอ็กได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่
น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความยาวไม่น้อย
กว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อน าไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้ง
ภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านท่ีติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นท่ีว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 45 
เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่ง
ทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 0.60 เมตร 
(8) ติดตั้งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายใน

ห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและเสียงให้ผู้ที่อยู่

ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
และระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม
โดยมีปุ่ มกดหรือปุ่ มสัมผัส ให้สัญญาณท างาน  
ซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ ในห้องน้ าส าหรับ         
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่างล้าง
มือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้
เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจาก
ผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีดขวาง มีความสูงจากพื้น
ถึงขอบบนของอ่าง 0.80 เมตร และมีราวจับใน
แนวนอนแบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง
ส าหรับก๊อกน้ าโครงการใช้เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื่อ
ความสะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับผู้ชายและ
ผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือ
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 
หญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 
ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*ข้อ 23 ในกรณีที่ เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิ ใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะ
ที่มีระดับสูงจากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ที่ และมีราวจับ 
ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) 

ข้อ 15 ให้ยกเลิกช่ือหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
*หมวด 9 โรงมหสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกช้ัน ช้ันละไม่
น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารช้ันเดยีวต้องจดั
ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา ดังต่อไปนี ้

(1) จ านวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

(2) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักที่มี 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 ห้อง
ตอ่ทุก 10 ห้องที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 
ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราตามข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

อยู่ใกล้บันใดหรือบันใดหนไีฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(1) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ง

สัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนใน
กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพัก
ทราบ และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียก
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(2) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงต าแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ และ
ทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่ก่ึงกลางบานประตูด้านในและอยู่สูงจาก
พื้นไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

   จัดให้มีห้องพักส าหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 5 ห้อง อยู่บริเวณช้ันที่ 3–7  
ของอาคารห้องพัก ซึ่งออกแบบให้ผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวก
และปลอดภัย รายละเอียดดังนี้ 
   ทั้งนี้ยังมีการติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย
ทั้ ง สั ญญาณที่ เ ป็ น เ สี ย งและแส งและระบบ
สั่นสะเทือนติดตั้ งไว้บริ เวณที่นอนในกรณี เกิด
อัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอื่น เพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายใน
ห้องพักทราบ มีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์
สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
ทราบว่ามีคนอยู่ในหอ้งพัก 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2564 (ต่อ)  

ข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฯ รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต้องมีที่อาบน้ า ซึ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ าโดยมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ าแบบฝักบัว 

(ก) มีพื้นที่ ว่ างขนาดความกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,100 มิลลิ เมตร  
และความยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งส าหรับอาบน้ าท่ีมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่นั่งมีความสูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนและมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอน
ขึ้นไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ าแบบอ่างอาบน้ า 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ า 600 
มิลลิเมตร โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนท่ีปลายของราวจับในแนวดิ่งและยาวไปจนจด
ผนังห้องอาบน้ าด้านท้ายอ่างอาบน้ าราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจ
เป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้และมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 (3) สิ่งของเครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ห้องน้ าภายในห้องพักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา แต่ละห้อง มีพื้นที่ห้องน้ ากว้าง 2 เมตร 
และยาว 2.40 เมตร  

  โดยในห้องน้ ามีที่นั่งส าหรับอาบน้ าที่มีความสูง
จากพื้น 0.45 เมตร พร้อมราวจับในแนวนอนที่
ด้านข้างของที่นั่ งมีความสูงจากพื้น 0.70 เมตร  
ยาว 0.60 เมตร และราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนโดยมีความยาวจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนขึ้นไป 0.70 เมตร ทั้งนี้ มีการติดตั้ง
ราวจับบริเวณโดยรอบห้องน้ า เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยต่อการใช้งานของผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา และจัดวางสิ่งของ เครื่องใช้หรืออุปกรณ์
ภายในที่อาบน้ าให้อยู่สูงจากพื้น 0.30 เมตร ดังนั้น  
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
 

หมายเหตุ : *แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2)  
พ.ศ. 2564 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket) จ านวน 60 ห้องพัก เป็นโครงการ

ประเภทโรงแรม มีผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน ในโครงการสูงสุดประมาณ 132 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 
1) ผู้ใช้บริการห้องพัก คิดจ านวน 2 คน/ห้องพัก จ านวนผู้ใช้บริการ 120 คน/วัน (60x2 = 120) 
2) เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 12 คน (ไม่พักในโครงการ) 

2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้ 
เมื่อเปิดด าเนินการ โครงการจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่าง ๆ ภายในโครงการ ได้แก่ 

การใช้น้ าภายในห้องพัก ห้องอาหาร การใช้น้ าของพนักงาน ห้องน้ าส่วนกลาง สระว่ายน้ า และการล้างท า
ความสะอาดอาคารพักมูลฝอยรวม โดยมีปริมาณการใช้น้ ารวมทั้งสิ้นประมาณ 50.45 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
รายละเอียดการค านวณแสดงในตารางท่ี 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ภายในโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องพัก/

ขนาดพ้ืนที่  
ผู้ใช้บริการ  อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า 
- ห้องพัก 60 ห้อง 120 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 45 
- ห้องอาหาร - 60 คน 50 ลิตร/คน/วัน1/ 3 
- พนักงาน - 12 คน 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.82 
- ห้องน้ าผู้ชาย - 10 คน 

25 ลิตร/คน/วัน3/ 
0.25 

- ห้องน้ าผู้หญิง - 10 คน 0.25 
- ห้องน้ าผู้พิการ - 5 คน 0.13 
- สระว่ายน้ า  77.31 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน5/ 0.44 
- น้ าล้างตัวสระว่ายน้ า  16 30 ลิตร/คน/วัน4/ 0.48 
อาคารพักมูลฝอยรวม 
- ห้องพักมูลฝอยรวม 9 ตารางเมตร - 9 ลิตร/ตารางเมตร/วัน3/ 0.08 
รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 50.45 

หมายเหตุ /1 แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน   
ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

/2   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ  
ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39)  

/3  เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก เกณฑ์
อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/ตารางเมตร/
วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรกมากกว่าพื้นถนนและ
ต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

/4  การประมาณการของผู้ออกแบบ จากพื้นที่สระว่ายน้ า มีพื้นที่ 77.31 ตร.ม. มีอั ตราการใช้พื้นที่ 5 ตารางเมตร/คน คิดเป็น
ผู้ใช้บริการสระว่ายน้ าประมาณ 16 คน (77.31/5) 

/5    อัตราการระเหยของน้ า ของกรมอุตุนิยมวทิยา. สถิติภูมิอากาศในคาบ 30 ปี (พ.ศ. 2536-พ.ศ. 2565) ของสถานีตรวจวัดอุตุนิยมวิทยา ภูเก็ต 
ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด , เดือนธันวาคม 2568 
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2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน ้าใช้หลัก 

แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากน้ าประปาขององค์การบริหารส่วนต าบลสาคู (ส าเนา
หนังสือขอรับบริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 3)   

 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 
ระบบน้ าใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ าประปาจากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคู  

ผ่านมิเตอร์น้ าประปาเข้าสู่ท่อรับน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว (ø2”) จากนั้นน้ าจะถูกส่งเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี
จ านวน 1 ถัง ขนาดความจุ 80 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งอยู่ใต้ดินบริเวณด้านหน้าอาคารห้องพักใกล้กับทางเข้าส่วน
ต้อนรับ ส่งจ่ายไปยังถังเก็บน้ าดีส าเร็จรูปที่อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 4 ถัง  
(รวม 20 ลูกบาศก์เมตร) โดยใช้เครื่องสูบน้ า (TP-B-1,2) จ านวน 2 เครื่อง ซึ่งมีการออกแบบให้ใช้งานสลับกัน
ระหว่างเครื่องหลักและเครื่องส ารอง แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้ระบบปั๊มน้ าดี (BP-1, BP-2) จ านวน 2 เครื่อง  
ซึ่งมีการออกแบบให้ใช้งานสลับกันระหว่างเครื่องหลักและเครื่องส ารอง เพ่ือเพ่ิมความม่ันใจและรักษาแรงดันน้ า
ให้คงที่ รองรับการใช้งานได้อย่างเพียงพอในทุกช่วงเวลา  

 การส้ารองน ้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน ้าใช้ส้ารอง 
แหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาน้ าประปาไม่เพียงพอ 

โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหน่ายในพ้ืนที่ต าบลสาคูและพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับน้ าจาก
รถบรรทุกเอกชน (ท่อ HDPE) ขนาด ø2 นิ้ว เข้าสู่ถังเก็บน้ าดิบ ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถัง ที่อยู่ใกล้
กับบันไดหนีไฟ แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (BP-1) จ านวน 1 เครื่อง เพ่ือเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
ก่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร และส่งจ่ายเข้าสู่ระบบเช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก 

ส าหรับถังเก็บน้ าภายในโครงการมีปริมาตรรวมทั้งหมด 110 ลูกบาศก์เมตร สามารถส ารองน้ า
ได้นาน 2.18 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ 

ทั้งนี้ โครงการจะต้องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในถังเก็บน้ าอย่างสม่ าเสมอ
โดยเฉพาะในช่วงหน้าแล้งซึ่งจะต้องส ารองไว้อย่างน้อย 2 วัน  

(ผั งระบบน้ าใช้ของโครงการ  ดังรูปที่  2.9.1-1  ต าแหน่งถัง เก็บน้ าดีบริ เวณชั้นดาดฟ้า  
ดังรูปที่ 2.9.1-2 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-3 แบบขยายถังเก็บน้ าดิบและถังเก็บน้ าดี 
ขนาด 80 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.1-4 และแบบขยายถังเก็บน้ าดีส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร  
(ชั้นดาดฟ้า) ดังรูปที่ 2.9.1-5) 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน ้า  
 ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบจาก
แหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก ดังนี้ 

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาด
เล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ข้ึนอยู่กับ
ความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่
ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 
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2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายในบรรจุ
ด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพ้ืนเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลงมาใหญ่ 
วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะ
หนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง  
เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถั งก าจั ด เ รซิ่ น  ( RASIN FILTER)  เป็ นระบบผลิตน้ า อ่อนด้ วยสารกรอง เรซิ่ น  
(Ion Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และ
แมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ า ที่มีความ
กระด้างเป็นน้ าอ่อน ซึ่งเป็นการก าจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน 
และล้างคืนรูปสารกรองด้วยน้ าเกลือ  
 ส าหรับการฆ่าเชื้อ โครการจะใช้การฆ่าเชื้อด้วยคลอรีนในระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าโดยการเติม
สารละลายโซเดียมไฮโปคลอไรต์ (Sodium Hypochlorite Solution) ลงในท่อส่งน้ าภายหลังผ่านถังกรอง 
เรซิน (Resin Filter) ก่อนเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี (Clear Water Tank) การฆ่าเชื้อ (Disinfection) โดยใช้คลอรีนใน
รูปแบบสารละลายโซเดียมไฮโปคลอไรต์ (Sodium Hypochlorite Solution) เป็นการฆ่าเชื้อแบบน้ า (Liquid 
Chlorination) เพ่ือก าจัดเชื้อจุลินทรีย์ที่อาจปนเปื้อนอยู่ในน้ าดิบ ก่อนน าน้ าไปใช้ภายในโครงการ โดยจะมี 
การเติมสารละลายโซเดียมไฮโปคลอไรต์เข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าด้วยเครื่องจ่ายสารเคมี (Chemical 
Dosing Pump) ที่ควบคุมปริมาณอย่างแม่นย า ทั้งนี้ น้ าที่ผ่านการเติมคลอรีนจะถูกส่งเข้าสู่ถังเก็บน้ าดี (Clear 
Water Tank) ซึ่งท าหน้าที่เป็นถังสัมผัสคลอรีน (Contact Tank) เพ่ือให้มีระยะเวลาสัมผัสที่เพียงพอส าหรับ
การฆ่าเชื้ออย่างมีประสิทธิภาพภายหลังการฆ่าเชื้อจะควบคุมให้มีค่าคลอรีนตกค้างอิสระ (Free Residual 
Chlorine) ในระดับที่เหมาะสม โดยทั่วไปไม่เกิน 0.2–0.5 มิลลิกรัมต่อลิตร (mg/L) ซึ่งเป็นค่าที่เพียงพอ 
ในการฆ่าเชื้อโรคแต่ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพผู้บริโภค อย่างไรก็ตาม ค่าคลอรีนตกค้างจะได้รับ  
การตรวจวัดและควบคุมอย่างสม่ าเสมอเพ่ือให้เป็นไปตามเกณฑ์คุณภาพน้ าประปาดื่ มได้ การใช้คลอรีนใน
รูปแบบของน้ ามีข้อดีในด้านความปลอดภัยในการขนส่งและใช้งานเมื่อเทียบกับระบบใช้ก๊าซคลอรีน และ
สามารถจัดเก็บได้ในถังพลาสติกชนิดทึบแสงในพ้ืนที่ที่มีการระบายอากาศเหมาะสม เพ่ือลดการสลายตัวของ
สารละลายจากแสงและความร้อน 

 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 

1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ Commissioning ระบบและท าการอบรม 
ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 

2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพ่ือการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ า

ของการประปาภูมิภาค ทุก 3 เดือน  
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งที่มีคุณภาพ เพ่ือไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจวัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบmanual 
โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันท า
ให้เกิดแรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีตั้งไว้ 

อย่างไรก็ตาม ทุกครั้งที่มีการล้างท าความสะอาดสารกรองให้เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานสังเกต
น้ าที่ผ่านการล้างย้อน (backwash) ว่ามีตะกอนสกปรกออกมามากหรือไม่ หากมีปริมาณน้อย สามารถลด
ความถี่ในการล้างย้อน (backwash) จากทุก 10-15 วันๆ เป็น ทุก 1 เดือน ได้ตามความเหมาะสม 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และกระแส
แอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อมบ ารุง
ใหญ่เป็นประจ าทุกป ี
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2.9.2 การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 
1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 

ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 
ค่าบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียที่ไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD5) 
หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และของแข็งแขวนลอย จะมีค่าไม่เกิน 
40 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ส าหรับอาคารประเภท ข (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรมที่มีจ านวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 60 ห้อง แต่ไม่ถึง 
200 ห้อง) โดยบีโอดี (BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้อง
มีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 ส าหรับอาคารประเภท ข 
(โรงแรมตั้งแต่ 60 ห้องแต่ไม่ถึง 200 ห้อง) ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 
(Suspended Solids) ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร  

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ ใช้บริการ  

มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 40.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.2-1 

 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียภายในโครงการ  

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ชนิดและขนาดของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า 
- ห้องพัก 45 36.00 ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด เติมอากาศเลี้ยง

ตะกอนเวียนกลับ (AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด 

- ห้องอาหาร 3 2.40 
- น้ าล้างตัวสระว่ายน้ า 0.48 0.38 
- พนักงาน 0.82 0.66 
- ห้องน้ าผู้ชาย 0.25 0.20 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี

ตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด 

- ห้องน้ าผู้หญิง 0.25 0.20 
- ห้องน้ าผู้พิการ 0.13 0.10 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสีย 49.93 39.94  
อาคารพักมูลฝอยรวม  
- ห้องพักมูลฝอยรวม 0.08 0.08 ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด เติมอากาศเลี้ยง

ตะกอนเวียนกลับ (AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์
เมตร/วัน จ านวน 1 ชุด 

รวมท้ังโครงการ 50.01 40.02  
หมายเหตุ : ปริมาณน้ าเสียคิดเทียบเท่าปริมาณน้ าใช้ (ไม่คิดน้ าเติมสระว่ายน้ าปริมาณ 4.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน)    

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, เดือนธันวาคม 2568 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย 
น้ าเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อ

ระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากอ่างล้างจาน
ของแต่ละห้องพัก ลงสู่ท่อระบายน้ าเสียเข้าสู่ถังดักไขมัน โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø2 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่
ท่อระบายน้ าทิ้งในแนวนอนขนาด ø4 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด ø4 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø4 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือดัก
กลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
 ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 2 อาคาร เพ่ือประสิทธิภาพในการบ าบัดน้ าเสียของแต่ละ
อาคาร วิศวกรจึงได้ออกแบบให้มีการบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด ดังนี้  

- การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้พ้ืนที่
จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา จะรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องพัก ห้องอาหาร  
น้ าล้างตัวสระว่ายน้ า  

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร  จ านวน 1 ชุด 
อยู่บริเวณด้านหลังห้องส านักงาน จะรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากห้องน้ าผู้ชาย ห้องผู้หญิง และห้องน้ าผู้พิการ  
 ส าหรับอาคารพักมูลฝอยรวม มีปริมาณน้ าเสียประมาณ 0.08 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะเข้าระบบบ าบัด
น้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  (Aeration activated sludge process :AS) ขนาด 40 
ลูกบาศก์เมตร ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถรองรับน้ าเสียจาก ห้องส้วม น้ าอาบ และการซักล้าง ได้
อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดจะมีค่า BOD5 ไม่เกิน 20 มิลลิกรัมต่อลิตร และปริมาณสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 30 มิลลิกรัมต่อลิตร ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

ภายหลังการบ าบัดน้ าทิ้งจากระบบบ าบัดน้ าเสียรวม จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ง
หลังการบ าบัด และไหลเข้าสู่บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ดินใกล้กับ
พ้ืนที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา โดยจะน าน้ าดังกล่าวมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ า
ต้นไม้ภายในโครงการ ส่วนที่ เหลือจะถูกสูบระบายออกสู่ท่อระบายน้ า ริมถนนสาธารณประโยชน์ 
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ต่อไป (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียและระบบระบายน้ าฝนของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-2) 
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5) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสีย 
5.1) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 

process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่
ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย เท่ากับ 30 
มิลลิกรัม/ลิตร (สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 
2.9.2-2) 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Solid Separation Tank) ท าหน้าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา 
ออกจากน้ าเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบเติม
อากาศต่อไป เพ่ือเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก  
ให้มีสภาพที่สม่ าเสมอทั่วกัน และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ าเสียที่เข้ามาในระบบ ทั้งยังท าหน้าที่
เก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมักก่อนที่จะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยได้ออกแบบให้รองรับบีโอดี
เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นส่วนที่ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศ 
เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียที่มาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการบ าบัด
โดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ที่อยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิด
ต้องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์ 

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพ่ิมจ านวน ดังนั้นการเติม
อากาศต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้ง
ป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ รองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมี
ค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ที่ 4,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M ratio 
เท่ากับ 0.30 กก.บีโอดี/กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 5 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นกระบวนการหลักที่ส าคัญส่วนหนึ่งของ
ระบบ โดยรับน้ าตะกอนที่ไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ทั่วไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอนซึ่ง
จะมีส่วนกันกระเพ่ือม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัว
ออกจากน้ าได้เอง ด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าที่แยกตะกอนจุลินทรีย์ออกจากน้ าที่
ผ่านการบ าบัดแล้ว โดยน้ าใสที่อยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนที่อยู่ก้น
ถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกากตะกอนต่อไป โดยมีอัตราการไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน
ระยะเวลากักเก็บ 4.61 ชั่วโมง 

5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ  ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดร้อยละ 92 
ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนประกอบต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
ประกอบด้วย ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ถังเติมอากาศหลัก และถังตกตะกอน รายละเอียดดังนี้ 
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 ถังเกรอะ ท าหน้าที่ในแยกกาก ของแข็ง และให้เกิดการย่อยสลายสิ่งปฏิกูลด้วย
กระบวนการไม่ใช้อากาศรองรับบีโอดี (BOD) เข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 
20 ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านส่วนเกรอะจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียจะเข้าส่วนเติมอากาศต่อไป 

 ถังเติมอากาศหลัก เป็นส่วนที่ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศให้จุลินทรีย์ที่ใช้
อากาศก าจัดความสกปรกในน้ าตามปฏิกิริยาชีวเคมี ซึ่งเมื่อแบคทีเรียเหล่านี้นอกจากแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย
แล้วยังมีอีกส่วนที่มีลักษณะฟิล์มเกาะอยู่ตามสื่อชีวภาพที่จมน้ าท าให้ลดปริมาณตะกอนแขวนลอยที่หลุดออก
จากระบบ รองรับบีโอดีเข้า (BOD) 200 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี  (BOD5) 20 
มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ในช่วง 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M อยู่ในช่วง 0.30 กก.
BOD5/กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 10 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอน ท าหน้าที่แยกกากแขวนลอยในระบบออกจากน้ าใส โดยมีอัตราการไหล
ล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน ระยะเวลากักเก็บ 2.50 ชั่วโมง โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว
จะได้มาตรฐาน ส าหรับตัวกลางจุลินทรีย์ของระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะแต่ละ
ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตัวกลาง 0.20 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณพ้ืนที่ผิวตัวกลาง 21 ตารางเมตร
ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกาก-เก็บตะกอนต่อไป โดยมีความหนาของจุลินทรีย์ที่เกาะอยู่
ที่ผิวของตัวกรอง 70 ไมครอน อัตราส่วนสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

ทั้งนี้ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาตรถังแยกกาก-เก็บตะกอนขนาด 
10.81 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.03 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะ
ตรวจสอบปริมาณตะกอนและสูบตะกอนออกจากถังแยกกาก-เก็บตะกอนอย่างน้อยปีละ 6 ครั้ง (ทุกๆ 2 เดือน)  

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน มีปริมาตรถังแยกกาก-เก็บตะกอนขนาด 3.58 
ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดย
จะประสานเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคูเข้ามาสูบสิ่งปฏิกูลต่อไป 

ส าหรับปริมาณตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.0297 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการจะสูบ
ออกจากส่วนแยกกากตะกอนในปริมาณ 0.89 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม โดยจะประสาน
องค์การบริหารส่วนต าบลสาคู  หรือบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคู 
เข้ามาด าเนินการ 

(ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-3 ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติม
อากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-4 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด
เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร  
ดังรูปที่ 2.9.2-5 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
ดังรูปที ่2.9.2-6) 
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ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน

เวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร 

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 

เกณฑ์ท่ีใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  ปริมาณน้ าเสีย 39.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน ปริมาณน้ าเสีย 0.5 ลูกบาศก์เมตร/วัน - - 
1) ถังแยกกากตะกอน     

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 10.81 ลบ.ม. 1 ลบ.ม. - - 

- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชั่วโมง 12 ชั่วโมง ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 
2) ถังเติมอากาศ     

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 10.34 ลบ.ม. 0.83 ลบ.ม. - - 

- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชั่วโมง 10 ชั่วโมง 6-24 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- MLSS (มก./ล.) 4,000 มก./ล. 2,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ์ 

- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.10-0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-
วัน 1/ 

ผ่านเกณฑ์ 

- ปริมาณตัวกลาง (Media) (ลบ.ม.) - 0.10 ลบ.ม.   

- ปริมาณพื้นท่ีผิวตัวกลาง (ตร.ม.) - 21 ตร.ม.   
3) ถังตกตะกอน     

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.68 ลบ.ม. 0.21ลบ.ม. - - 

- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 4.61 ชั่วโมง 2.50 ชั่วโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

- พื้นท่ีผิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน 24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน surface overflow rate  
12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 

ผ่านเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%)   - - 

-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. 250 มก./ล. ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ์ 

-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ์ 
หมายเหต ุ: เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 

1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พกัอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พกัตากอากาศ, 2560 
2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 
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น้ าเสียจากสระว่ายน้ า  

บ่อตรวจคณุภาพน้ าเสีย 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั ขนาด 40 ลกูบาศก์เมตร  

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 

ถังเติมอากาศ 

ถังตกตะกอน 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าหลังผ่านการบ าบัด  

  

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้น 0.88 ลบ.ม./วัน 

เผา ถังก าจัดมีเทน 2 ลบ.ม. 

ปริมาณ Aerosol 1.89 ลบ.ม. 

ถังก าจัด Aerosol 0.59 ลบ.ม. 

สูบตะกอนไปก าจัด
บางส่วน 

สูบตะกอนไปก าจัด
บางส่วน 

บางส่วนรดน้ าต้นไม ้

  

ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณประโยชน์ 
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 

น้ าเสียจากอาคารพักมูลฝอยรวม 

บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 20 ลบ.ม. 

รูปที่ 2.9.2-3 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

(Aeration activated sludge process :AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร 

น้ าเสียจากห้องอาหาร น้ าเสียจากห้องพัก 

ถังดักไขมัน 
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น้ าเสียจากห้องน้ า 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าเสีย 
ก่อนเข้าระบบบ าบดั ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร  

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 

ถังเติมอากาศ 

ถังตกตะกอน 

บ่อตรวจคณุภาพน้ าหลังผ่านการบ าบัด  

บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ขนาด 20 ลบ.ม. บางส่วนรดน้ าต้นไม ้

 

ระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณประโยชน ์
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

สูบตะกอนไปก าจัด
บางส่วน 

รูปที่ 2.9.2-4 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

แบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร 
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5.1) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 

ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่สามารถฟุ้งกระจายและลอยอยู่ในอากาศ
ได้เป็นระยะเวลานาน การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสียอาจก่อให้เกิด
การฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคออกสู่บรรยากาศภายนอกได้ 

ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้นจากระบบ
บ าบัดน้ าเสียซึ่ งมีความจุ  40 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน โดยติดตั้ งระบบดักจับและก าจัดละอองน้ าชนิด  
Filter Scrubber จ านวน 1 ระบบ ประกอบด้วยถังก าจัดละอองน้ า จ านวน 1 ถัง มีปริมาตรถังประมาณ 0.59 
ลูกบาศก์เมตร  โดยระบบดังกล่าวสามารถดึงอากาศที่มีละอองน้ าออกจากระบบบ าบัดได้ในอัตราประมาณ 
1.89 ลกูบาศก์เมตรต่อชั่วโมง โดยมีอัตราความเร็วการไหลของอากาศภายในระบบเท่ากับประมาณ 1.46 เมตร
ต่อชั่วโมง หรือเท่ากับ 0.000391 เมตรต่อวินาที ซึ่งมีค่าต่ ากว่าเกณฑ์การออกแบบที่ก าหนดให้ความเร็วการ
ไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตรต่อวินาที (Hecht, V., Brebbermann, D., Bremer, P., & Deckwer, W.-D. (Year). Title of 
article. Journal name, Volume(Issue), page–page.) 

5.2) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 

ก๊าซชีวภาพ (Biogas) คือก๊าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย
เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะที่ไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี 3 
ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนที่
เหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 0.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง โดยก๊าซมีเทน 
(Methane) ที่เกิดขึ้นจะก าจัดด้วยวิธีการเผาต่อไป (ระบบควบคุมการเผาก๊าซและป้องกันการย้อนเปลวไฟ 
(Flame Arrester) เพ่ือความปลอดภัย) 

(แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ชนิด Filter Scrubber และแบบขยายถังก าจัดก๊าซ
มีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-7) 

5.3) การตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบัดน้ าเสีย 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการอย่าง
สม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ท่ีประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสียทุกชิ้น
ตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพ่ือความสะดวก และจัดให้มีการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 2 ชุด จะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 
1,541 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 7,705 บาท/เดือน (ราคาไฟยูนิตละ 5 บาท)  
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2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 
โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ใน 

บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ ที่อยู่บริเวณใต้พ้ืนทีจ่อดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา ซึ่งโครงการได้จัดให้มีเครื่องสูบน้ า เพ่ือสูบน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน  
(ไม่ฟุ้งในอากาศ) ที่วางกระจายทั่วบริเวณพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ 
เพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู้พักอาศัยหรือเจ้าหน้าที่และพนักงาน 

ภายในโครงการมีพ้ืนที่ต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวประมาณ 256.43 ตารางเมตร ซึ่งสามารถค านวณ
ปริมาณน้ ารดต้นไม้ได้ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด  =  256.43   ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว  =  5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ . น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาที่ใช้ในการซึมดิน   =  15 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ ารดต้นไม ้   =  (256.43 x 5 x 15) /1,000   

   =  19.23     ลูกบาศก์เมตร/วัน 

จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียว ประมาณ 
19.23 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 40.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกเก็บไว้
ในบ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน าไปรดน้ าต้นไม้ ซึ่งสามารถรถน้ าต้นไมส้่วนน้ าทิ้ง
ที่เหลืออีกประมาณ 20.79 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณประโยชน์ถนนซอย
ในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ต่อไป (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1) 

ส าหรับการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดกลับมาใช้ประโยชน์ โครงการจะน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วมาใช้
รดน้ าต้นไม้ภายในพื้นที่สีเขียวของโครงการ โดยใช้ระบบ ท่อน้ าหยดซึมใต้ดิน (Subsurface Drip Irrigation 
System) ซึ่งเป็นระบบท างานอัตโนมัติ (ภาพตัดขวางการปลูกต้นไม้บริเวณพ้ืนที่สีเขียว ดังรูปที่ 2.9.3-1) 

จากรายงานผลการเจาะส ารวจชั้นดินบริเวณพ้ืนที่โครงการ ดังภาคผนวก 7 ของรายงานฯ  
ฉบับหลัก พบว่าที่ระดับความลึก 0.00-7 เมตร เป็นชั้นดินทราย จากรายงานดีงกล่าว ไม่พบการบันทึกระดับน้ า
ใต้ดินในหลุมเจาะภายในช่วงความลึกที่ส ารวจ ทั้งนี้ การประเมินศักยภาพในการซึมน้ าของดินบริเวณพ้ืนที่
โครงการจึงใช้อัตราการซึมผ่านของ ดินทรายหยาบ โดยอ้างอิงสูตรการค านวณของ ส าราญ ยอดอุปภัมภ์ 
(2543) และอัตราการระเหยของน้ าตาม สราวุธ จิตงาม (2545) โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

1) อัตราการซึมผ่านน้ าในชั้นดินทรายหยาบ 
 สูตรค านวณการซึมของดิน 
   K  =   QL/Ath (ส าราญ ยอดอุปภัมภ์. ปฐพีกลศาสตร์เบื้องต้น.2543. หน้า 122.) 
 โดย K  =   สัมประสิทธิ์การซึมน้ าของดิน  
   A =   พ้ืนที่หน้าตัดของดิน (พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 253.43 ตารางเมตร) 
   T  =   เวลาที่น้ าไหลซึมผ่านดิน (ก าหนด 2 ชั่วโมง หรือ 7,200 วินาที) 
   h  =   ระดับน้ าในช่วงความลึกที่ไหลซึม (0.50 เมตร) 
  L   =   ความยาวของดินที่น้ าไหลซึม (ความลึกของชั้นดินที่ใช้รองรับการซึม

ของระบบรดน้ าต้นไม้ เท่ากับ 1.20 เมตร) 
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ค่าท่ัวไปของสัมประสิทธิ์การซึมน้ า (ค่า K) ส าหรับทรายหยาบ เท่ากับ 1 ถึง 10-3 เซนติเมตร/วินาที 
ดังตารางที่ 3.1-1 
ตารางท่ี 3.1-1 ค่าทั่วไปของสัมประสิทธิ์การซึมน้ าของดินแต่ละชนิด 

ชนิดของดิน ค่า K (เซนติเมตร/วินาที) 
กรวด 1 - 102 
กรวดเม็ดละเอียด ทรายหยาบ 1 - 10-3 
ทรายละเอียดและซิลท์อัดไม่แน่น 10-3 - 10-5 
ซิลท์อัดแน่น และซิลท์ปนดินเหนียว 10-5 - 10-6 
ดินเหนียวปนซิลท์และดินเหนียว 10-6 - 10-9 

ที่มา : ส าราญ ยอดอุปภัมภ์. ปฐพีกลศาสตร์เบื้องต้น.2543. หน้า 122. 

  
 ดังนั้น   K =  QL/Ath 
   Q =  kAth/L 
    =  (10-3 x 253.43 x 7,200 x 0.50)/1.20 
    =  (0.00001 x 253.43 x 7,200 x 0.50)/1.20 
    =  7.60  ลูกบาศก์เมตร  

2) อัตราการระเหยของน้ า (คิดที่ 4.75 มิลลิเมตร/ชั่วโมง) (ผศ.สราวุธ จิตงาม. กลศาสตร์ของดิน. 2545 หน้า 169)  
   A =  พ้ืนที่หน้าตัดของดิน คือ พื้นที่สีเขียว 253.43  ตารางเมตร 
    =  253.43 x 0.00475 
    =  1.20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง  
 ระยะเวลาให้น้ าต้นไม้ =  2   ชั่วโมง 
    =  1.20 x 2    
    =  2.40  ลูกบาศก์เมตร/2 ชั่วโมง 
 ดังนั้น อัตราการซึมน้ าในชั้นดินทราย + อัตราการระเหยของน้ า 
    =  7.60  + 2.40 ลูกบาศก์เมตร 
    =  10  ลูกบาศก์เมตร /2 ชั่วโมง 
   หรือ =  5  ลูกบาศก์เมตร /ชั่วโมง 

จากการค านวณจะเห็นได้ว่า อัตราการซึมน้ าในชั้นดินทรายรวมอัตราการระเหยของน้ าบริเวณพ้ืนที่
โครงการ ในเวลา 2 ชั่วโมง อยู่ที่ 10 ลูกบาศก์เมตร/ 2 ชั่วโมง หรือ 5 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง ดังนั้น พ้ืนที่สีเขียว
ของโครงการสามารถรองรับน้ าที่ใช้รดต้นไม้ได้อย่างเพียงพอ โดยไม่ก่อให้เกิดน้ าขังในพ้ืนที่ 
 
 
 

 

 

 





รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบบัสมบูรณ์                                                                                  บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต (SD Airport Hotel Phuket)                               รายละเอียดโครงการ 

บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด                                                                                                            2-97 
AEI. Co.,Ltd.               

2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 
1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 

น้ าเสียจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า BOD5 เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่าน 
บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านการบ าบัด ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 
บ่อ เพ่ือน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนน
สาธารณประโยชน์ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (FD) ขนาด ø3 นิ้ว ท าหน้าที่รับ

น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø3 นิ้ว และไหลไปตาม
รางระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ  น้ าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วน 
จะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล.  
(ท่อ RCP) ขนาด ø400 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร พร้อมฝาปิด และรวบรวม 
เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ดินใกล้กับที่จอดรถยนต์ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบ่อหน่วงน้ าฝนในอัตรา  
0.0369 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียและ
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดูรูปที่ 2.9.2-1 ประกอบ และไดอะแกรมระบบระบายน้ าฝนอาคารห้องพัก 
ดังรูปที่ 2.9.4-1) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ปัจจุบันมีอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ บ้านพักอาศัย 

อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ บางส่วนเป็นพ้ืนที่ว่างมีไม้ยืนต้น วัชพืชและไม้พุ่มเตี้ยปกคลุมไม่
หนาแน่น โดยก่อนก่อสร้างอาคารจะต้องท าการรื้อถอนอาคารเดิมออกทั้งหมด ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไม่มีการ
รื้อถอนอาคารเดิมและก่อสร้างอาคารโครงการแต่อย่างใดซึ่งหลังมีการพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได้มีการ
เปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็นพ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกัน
น้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าใน
พ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการ 

เพ่ือหาปริมาณน้ าฝนส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในพ้ืนที่โครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 A       =  พ้ืนที่รับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพ้ืนที่โครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพ้ืนที่ว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 
 

ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 

 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 

 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  

 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 

 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 

 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 

 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  

 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 

 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 

 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.25 – 0.40   
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.30 – 0.40   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 
 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้อง

น ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

  = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
 

การหาค่า C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปนี้ 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

 - พื้นที่หลังคาปกคลุม 0.30 878.03 

 - ถนนและทางเท้า (ยางมะตอยหรือคอนกรีต) 0.80 249.54 

 - พื้นที่สีเขียว 0.25 256.43 
Cเฉลี่ย 1.25 1,384 

ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, เดือนธันวาคม 2568 

ค่า Cเฉลี่ย    =  {(878.03×0.30)+(249.56×0.80)+(256.43×0.25)}/1,384 
      =  0.38 
 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มที่ต่ า และเพ่ิมขึ้นจนถึง  
จุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนสามารถ
ได้ดังรูปที่ 2.9.4-2 พบว่า ค่า I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง  
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รูปที่ 2.9.4-2 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  

ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 
 

110 มม./ชม. 
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จากการค านวณรายละเอียด ดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับอัตรา
การระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ าสะสมเพ่ือ
รอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0138 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0369 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  41.55 ลูกบาศก์เมตร 

 

บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาดไม่น้อย

กว่า 41.55 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก  
ขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ดินใกล้กับที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณโครงการได้อย่างเพียงพอ 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
ก่อนมีการพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0136 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หลังมีการ

พัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพ่ิมขึ้นจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีที่ฝนตก เป็น 0.0161 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที ควบคุม
อัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมที่ต้องหน่วงไว้ประมาณ 
41.55 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่โครงการ 
โดยน้ าฝนที่เกิดขึ้นบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP)  
ขนาด ø400 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 0.60 x 0.60 เมตร พร้อมฝาปิด และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วง
น้ าฝน ขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ดินใกล้กับที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา และเมื่อฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 41.55 
ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ าที่หน่วงไว้ทั้งหมด) โดยติดตั้งเครื่องสูบ จ านวน 2 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 2 
ตัว) อัตราการสูบเครื่องละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนสาธารณประโยชน์
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) (แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝน ขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-4) 
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2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 
1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ในช่วงเปิดด าเนินการจะมีผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่และพนักงาน สูงสุดประมาณ 132 คน/วัน  
แบ่งเป็นผู้ใช้บริการ 120 คน/วัน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 12 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ โดยมูลฝอยที่
เกิดขึ้นส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้ใช้บริการภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจาก
กิจกรรมของเจ้าหน้าที่ และพนักงานโครงการ 
 ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข้อมูลกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต 
(2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น จึงคาดว่าโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 171.60 กิโลกรัม/วัน โดยสามารถจ าแนกมูลฝอยออกเป็น 4 ประเภทหลัก
ตามสัดส่วนที่กรมส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังรูปที่ 2.9.5-1 รายละเอียดได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น ใบไม้ เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ 
เนื้อสัตว์ เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 111.51 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว ขวดพลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 36.04 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 24.02 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0.02 หรือ 0.03 กิโลกรัม/วัน 

จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และมูลฝอย
ทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัทที่ปรึกษาจะ
ใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย  

64.98%

21%

14%

0.02%

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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ไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 0.77 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

 

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลาย 64.98 111.51 300 0.37 
มูลฝอยรีไซเคิล 21 36.04 150 0.24 
มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) 14 24.02 150 0.16 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.03 150 0.0002 

รวม 100 171.60 - 0.77 
ที่มา : 1/ กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2562 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
อินทรีย์ก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไป 
ปนในมูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) การรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 20 ลิตร จ านวน 2 ถัง ภายในมี
ถุงพลาสติกรองรับ โดยวางไว้ในส่วนของห้องนอน 1 ถัง และห้องน้ า 1 ถัง 

- ห้องอาหาร ส าหรับรับประทานอาหารเท่านั้น จะไม่มีส่วนของครัวส าหรับประกอบอาหาร 
แต่อย่างใด ดังนั้น โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพ่ือรองรับมูลฝอยทั่วไป เช่น กระดาษ
ช าระ กระดาษเช็ดมือ ขวดพลาสติก หลอดพลาสติก เป็นต้น โดยวางไว้ภายนอกร้านอาหารใกล้กับทางเข้า-ออก 

- ครัว เป็นส่วนส าหรับประกอบอาหารและเตรียมอาหาร โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นภายในห้องครัว
ส่วนใหญ่จะเป็นมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ได้แก่ เศษเนื้อสัตว์ เศษผัก เปลือกผลไม้ 
รองลงมาจะเป็นมูลฝอยทั่วไป ได้แก่ ฟอยล์ห่ออาหาร ภาชนะบรรจุน้ ามัน ซอสปรุงรส ถุงพลาสติก และมูลฝอย
รีไซเคิล ได้แก่ ขวดแก้ว กระป๋องอลูมิเนียม และขวดพลาสติก เป็นต้น โครงการจะจัดให้มีจุดทิ้งมูลฝอย  
จ านวน 3 จุด แต่ละจุดจะมีถังรองรับมูลฝอย ขนาด 120 ลิตร จ านวน 3 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอย 
ที่สามารถย่อยสลายได้  ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง โดยวางภายในส่วนครัว 

ทั้งนี้ โครงการได้ก าหนดให้มีการรวบรวมมูลฝอยจากจุดพักมูลฝอยต่างๆ ภายในพ้ืนที่  
โดยมอบหมายให้พนักงานแม่บ้านเป็นผู้รับผิดชอบด าเนินการในช่วงเวลาประมาณ 11.00 น. ถึง 13.00 น.  
ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มีผู้ใช้บริการน้อยที่สุด และตรงกับช่วงเวลา เช็คเอาท์ (check-out) ของผู้เข้าพัก พนักงาน
แม่บ้านจะด าเนินการเก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับที่จัดวางไว้ตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารและพ้ืนที่บริการ 
โดยจะด าเนินการคัดแยกมูลฝอยตามประเภท ณ จุดพักมูลฝอยเบื้องต้น และบรรจุลงในถุงด า พร้อมมัดปากถุง
ให้แน่นหนาเพ่ือป้องกันการรั่วไหลหรือกลิ่นรบกวน ถุงมูลฝอยที่รวบรวมได้ทั้งหมดจะถูกจัดเรียงไว้บน รถเข็น
ส าหรับเคลื่อนย้ายมูลฝอย และเคลื่อนย้ายตามเส้นทางที่ก าหนดไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม ซึ่งเป็นสถานที่
ส าหรับจัดเก็บมูลฝอยชั่วคราวก่อนการด าเนินการเก็บขนต่อไป  
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3) การขนย้ายมูลฝอยจากอาคารและเส้นทางการขนย้าย 
ส าหรับการขนย้ายมูลฝอยแม่บ้านจะใช้รถเข็นมูลฝอย ดังรูปที่ 2.9.5-2 ซึ่งมีฝาปิดมิดชิด  

และมีถุงด ารองรับมูลฝอยอีกชั้น เพ่ือป้องกันน้ าชะมูลฝอยและกลิ่นไม่พึงประสงค์ที่อาจเกิดขึ้นระหว่างการขน
ย้าย โดยเส้นทางในการขนย้ายมูลฝอยจากอาคารห้องพักในแต่ละชั้น จะใช้ลิฟต์ภายในอาคารน าลงมาที่ชั้น 2 
ก่อนเข็นต่อไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม (ผังเส้นทางการขนย้ายมูลฝอยจากอาคารไปยังอาคารพักมูลฝอยรวม 
ดังรูปที่ 2.9.5-3) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  รูปที่ 2.9.5-2  ตัวอย่างรถเก็บขนมูลฝอยจากอาคาร 

ที่มา : https://www.cleanworld-products.com/รถเข็นแม่บ้านพลาสติก เข้าถึงข้อมูลเดือนธันวาคม 2568 
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4) อาคารพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 
ในระยะด าเนินการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวม อยู่บริเวณใกล้ทางเข้า -ออกโครงการ  

เพ่ือความสะดวกในการเข้าเก็บขนของเจ้าหน้าที่ มีขนาด 3x3x3 เมตร ภายในแบ่งเป็น 3 ห้อง ได้แก่  
ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป และห้องพักมูลฝอยอันตราย 
(แบบขยายอาคารพักมูลฝอยรวม ดังภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้  มีพ้ืนที่ 1.80 ตารางเมตร หรือ 
มีปริมาตร 1.62 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 0.90 เมตร) จากการค านวณปริมาตรมูลฝอยอินทรีย์ /มูล
ฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ที่เกิดขึ้นมีปริมาตรประมาณ 0.37 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับการกักเก็บ
ได้ระยะเวลาประมาณ 4.37 วัน   

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีขนาดพ้ืนที่ 1.36 ตารางเมตร หรือมีปริมาตรเท่ากับ 1.22 ลูกบาศก์
เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 0.90 เมตร) จากการค านวณปริมาตรมูลฝอยทั่วไปที่เกิดขึ้นมีปริมาตรประมาณ 0.16 
ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงสามารถรองรับการกักเก็บได้ระยะเวลาประมาณ 7.63 วัน โดยแม่บ้านจะท าการรวบรวม
มูลฝอยโดยบรรจุใส่ถุงด าและมัดปากถุงให้แน่น ก่อนน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยทั่วไปดังกล่าว เพ่ือรอเอกชน
ที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคูเข้ามาเก็บขนต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาดพ้ืนที่ 0.90 ตารางเมตร โดยภายในห้องจัดให้มีตะแกรงขนาด 
0.45 x 1 x 1.50 เมตร จ านวน 2 ตะแกรง ส าหรับใส่มูลฝอยประเภทหลอดไฟ จ านวน 1 ตะแกรง และส าหรับ
ใส่มูลฝอยประเภทกระป๋องสเปรย์ จ านวน 1 ตะแกรง คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.45 ตารางเมตร/ตะแกรง หรือ
ปริมาตร 0.68 ลูกบาศก์เมตร/ตะแกรง รวมปริมาตรตะแกรง 1.36 ลูกบาศก์เมตร จากการค านวณปริมาตรมูล
ฝอยอันตรายที่เกิดขึ้นมีปริมาตรประมาณ 0.0002 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับการกักเก็บได้
ระยะเวลาประมาณ 6,800 วัน หรือประมาณ 18 ปี 6 เดือน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงด ามัดปากถุง
ให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยัง 
เทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยโครงการจะปฏิบัติตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท 
ราคา และหลักเกณฑ์การน าส่งขยะอันตราย ณ ศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบัน
เทศบาลนครภูเก็ต มีการจัดตั้ง “โครงการขนส่งของเสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปก าจัดอย่างถูกวิธี โดย
โรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

 ทีพั่กมูลฝอยรีไซเคิล จัดให้อยู่ภายในห้องแม่บ้านบริเวณชั้น 3 ของอาคารห้องพัก โดยจัดให้มี
ถังรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร (ขนาดประมาณ 0.74 x 0.59 x 1 เมตร) จ านวน 3 ถัง หรือมี
ปริมาตร รวมประมาณ 1.31 ลูกบาศก์เมตร จากการค านวณปริมาตรมูลฝอยรีไซเคิลที่เกิดขึ้นมีปริมาตร
ประมาณ 0.24 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถรองรับการกักเก็บได้ระยะเวลาประมาณ 5.46 วัน ทั้งนี้จะ
ด าเนินการน าออกมาจ าหน่ายเมื่อมีปริมาณสะสมมากพอ 
 ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดอาคารพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีแม่บ้านล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียที่เกิดจากการล้างที่พักมูลฝอยรวมมีประมาณ 0.08 
ลูกบาศก์เมตร/วัน จะรวบรวมระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร เพ่ือบ าบัดต่อไป  
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2.9.6  การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 

ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 
- เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากเมืองภูเก็ต โดยเริ่มจากอนุสาวรีย์ท้าวเทพกระษัตรี ท้าวศรีสุนทร  

ไปตามถนนทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) ระยะทางประมาณ 11.60 กิโลเมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่
ถนนทางหลวงหมายเลข 4026 (บ้านเมืองใหม่–สนามบิน) ตรงไปประมาณ 4.10 กิโลเมตร เลี้ยวขวาเข้าสู่ถนน
ทางหลวงหมายเลข 4031 (ถนนเทพกระษัตรี-ในยาง) ตรงไประยะทางประมาณ 600 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ 
ถนนซอยในยาง 16 ตรงไประยะทางประมาณ 220 เมตร เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ตรงไป
ระยะทางประมาณ 200 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 90 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ 

- เส้นทางท่ี 2 กรณีมาจากบ้านท่าฉัตรไชย ใช้ถนนทางหลวงหมายเลข 402 (ถนนเทพกระษัตรี) 
ระยะทางประมาณ 11.60 กิโลเมตร ถึงสามแยกสนามบินเก่า เลี้ยวขวาเข้าสู่ทางหลวงหมายเลข 4031 (ถนน
เทพกระษัตร-ีในยาง) ตรงไประยะทางประมาณ 4 กิโลเมตร  ถึงสามแยกเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยในยาง 16/1 (ซอย
ครูห่าน) ตรงไปประมาณ 200 เมตร แล้วเลี้ยวซ้ายตรงไปประมาณ 90 เมตร พ้ืนที่โครงการอยู่ทางขวามือ 

 การจราจรภายในโครงการ 

พ้ืนที่ โครงการอยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 
2 ด้าน โดยมีลักษณะเป็นบริเวณทางแยกสามทาง (สามแยก) ซึ่งจากการตรวจสอบความกว้างถนนดังกล่าว  
โดยองค์การบริหารส่วนต าบลสาคู พบว่า ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) มีความกว้างรวมเขตทาง
ประมาณ 5 เมตร ตามหนังสือที่ ภก 72103/5 ลงวันที่ 8 มกราคม 2569 ดังภาคผนวก 3 และตามหนังสือที่ 
ภก 72103/1221 ลงวันที่ 16 ตุลาคม 2568 อนุญาตให้โครงการเชื่อมทางเข้า-ออกกับถนนสาธารณประโยชน์ 
ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) ดังภาคผนวก 3  

ทั้งนี้ โครงการได้พิจารณาเลือกเปิดทางเข้า–ออกหลักจากถนนสายรองของพ้ืนที่ เนื่องจากช่วยลด
ผลกระทบต่อการจราจรบริเวณทางแยกและเพ่ิมความปลอดภัยในการเข้า–ออกโครงการ โดยถนนอีกสายหนึ่ง
จะไม่ใช้เป็นทางเข้า–ออกหลักของโครงการ  

ส าหรับทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ มี 1 จุด มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนซอยในยาง 16/1 
(ซอยครูห่าน) ซึ่งตั้งอยู่ทางด้านทิศตะวันตกของพ้ืนที่โครงการ ทั้งนี้ได้ก าหนดต าแหน่งทางเข้า -ออกให้อยู่ห่าง
จากจุดเริ่มต้นโค้งขอบทางแยกถนนสาธารณประโยชน์เป็นระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ซึ่งเป็นไปตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 
2479 ข้อ 8 (1)  แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และ
ต้องห่างจากจุดเริ่มตน้โค้งหรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร  

ภายในโครงการมีความกว้าง 6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอดรถยนต์จ านวน 
17 คัน รายละเอียดดังนี้ 

- ที่จอดรถบริเวณลานจอดรถชั้น 1 ซึ่งอยู่ต่ ากว่าระดับถนนภายในโครงการประมาณ 0.80 เมตร 
จ านวน 16 คัน โดยต าแหน่งที่จอดรถคันที่ 1–9 และที่จอดรถคันที่ 11–16 มีลักษณะเป็นพ้ืนที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้าตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความกว้าง 2.60 เมตร และความยาว 5.00 เมตร 
และต าแหน่งที่จอดรถคันที่ 10 มีลักษณะเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าขนานกับแนวทางเดินรถ มี
ความกว้าง 2.50 เมตร และความยาว 6.00 เมตร 
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- ที่จอดรถบริเวณข้างอาคารใกล้กับทางเข้าส่วนต้อนรับ จ านวน 1 คัน ซึ่งเป็นที่จอดรถส าหรับ     
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา มีลักษณะเป็นพ้ืนที่สี่เหลี่ยมผืนผ้าตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  
มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร และยาว 6 เมตร และท่ีว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1.18 เมตร ตลอดความ
ยาวของที่จอดรถ  

(ผังระบบการจราจร และต าแหน่งที่จอดรถ บริเวณชั้น  1 ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-1 และผังระบบ
การจราจร และต าแหน่งที่จอดรถยนต์ บริเวณชั้น 2 ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2) 

ส าหรับทางลาดลงไปที่จอดรถ มีความยาว 4 เมตร มีความลาดเอียง 1:5 และมีชานพักส าหรับรถ
จอดก่อนออกสู่ถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 6 เมตร  

 จ านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม จ านวน 60 ห้องพัก ภายในโครงการประกอบด้วย

อาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และอาคาร
พักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีพ้ืนที่ใช้สอย 9 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 3,856.09 ตารางเมตร  
โดยจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตามข้อก าหนดกฎกระทรวง 2 ฉบับ ได้แก่ กฎกระทรวงฉบับ
ที่ 7 (พ.ศ. 2517) ข้อ 3 (ซ) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และ
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.9.6-1) 

1) กฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า -
ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
 (ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของ

อาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ
พ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้  ให้ถือที่จอดรถยนต์
จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ส าหรับอาคารของโครงการที่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ การพิจารณาจ านวนที่จอด

รถตามพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ พิจารณาจากอาคาร จ านวน 1 อาคาร คือ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า สูง 
22.20 เมตร มีพ้ืนที่ทั้งหมด 3,847.09 ตารางเมตร โดยไม่น าพ้ืนที่จอดรถและทางเดินรถที่อยู่ใต้อาคาร ซึ่งมี
พ้ืนที่รวม 419.65 ตารางเมตร มาค านวณหาจ านวนที่จอดรถ ดังนั้น พ้ืนที่ใช้สอยที่น ามาค านวณจ านวนที่จอด
รถจะเท่ากับ 3,427.44 ตารางเมตร (3,847.09-419.65 ตารางเมตร)  
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ตามกฎกระทรวงฯ ก าหนดให้จัดที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร  
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่
น้อยกว่า 14.28 คัน หรือ 15 คัน (3,427.44 /240 = 14.28) ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 
17 คัน ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ  

2) กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(2) โรงแรมที่มีพ้ืนที่ห้องโถงหรือพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือ
หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษ
ของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 40 
ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่ห้องโถง และพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม 

รายละเอียดดังนี้ 
- พื้นที่ห้องโถง ภายในโครงการจัดให้มีโถงต้อนรับ พ้ืนที่ 42.05 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัด

ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30  
ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับพ้ืนที่ห้องโถงไม่น้อยกว่า 1.40 คัน หรือ 2 คัน (42.05/30=1.40)  

- พื้นที่พาณิชยกรรม ภายในโครงการจัดให้มีพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่ 
ห้องอาหาร มีพ้ืนที่ 70.76 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการ
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่
จอดรถส าหรับพื้นที่พาณิชยกรรมไม่น้อยกว่า 1.77 คัน หรือ 2 คัน (70.76/40=1.77)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพ้ืนที่ห้องโถงและพ้ืนที่ที่ใช้เพ่ือกิจการ 
พาณิชยกรรม มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 4 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์
ทั้งหมด 17 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ.ศ.  2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ 
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกา

ให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479 
(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของ

แต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่
อาคารห้องพัก 240 ตารางเมตรเศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ท้ังนี้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ส าหรับอาคารของโครงการที่เข้าข่ายเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ การพิจารณาจ านวนที่จอดรถตามพื้นที่
อาคารขนาดใหญ่ พิจารณาจากอาคาร จ านวน 1 
อาคาร คือ อาคารห้องพัก 7 ช้ัน ดาดฟ้า สูง 22.20 
เมตร มีพื้นที่ทั้งหมด 3,847.09 ตารางเมตร โดยไม่น า
พื้นที่จอดรถและทางเดินรถที่อยู่ใต้อาคาร ซึ่งมีพื้นที่
รวม 419.65 ตารางเมตร มาค านวณหาจ านวนที่จอด
รถ ดังนั้น พื้นที่ใช้สอยที่น ามาค านวณจ านวนที่จอดรถ
จะเท่ากับ 3,427.44 ตารางเมตร (3,847.09-419.65 
ตารางเมตร)  

ตามกฎกระทรวงฯ ก าหนดให้จัดที่จอดรถยนต์ไม่
น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษ
ของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 14.28 
คัน หรือ 15 คัน (3,427.44 /240 = 14.28) ทั้งนี้  
โครงการจัดให้มีท่ีจอดรถยนต์จ านวนทั้งสิ้น 17 คัน ซึ่ง
เป็นไปตามกฎกระทรวงฯ  

ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณี
ที่ที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อย
กว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้
ไว้ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็น
ทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งหรือหักมุมของ
ขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร 
ส าหรับโรงมพรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิงลาด
สะพาน และต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 50 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

ส าหรับทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ มี 1 จุด มีความ
กว้าง 6 เมตร เช่ือมต่อกับถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครู
ห่าน) ซึ่งตั้งอยู่ทางด้านทิศตะวันตกของพื้นท่ีโครงการ 
ทั้งนี้ ได้ก าหนดต าแหน่งทางเข้า-ออกให้อยู่ห่างจาก
จุดเริ่มต้นโค้งขอบทางแยกถนนสาธารณประโยชน์เป็น
ระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 
2479 

2)  กฎกระทรวงฉบับที่  64 (พ.ศ. 2555) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
 ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7  
(พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “(2) โรงแรมที่มีพ้ืนท่ีห้องโถงหรือพื้นที่ท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีห้อง
โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 

 

 
โครงการโรงแรม เอสดี แอร์พอร์ต โฮเทล ภูเก็ต  

(SD Airport Hotel Phuket) เป็นโครงการประเภท
โรงแรม ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นที่ห้องโถง และ
พื้นที่ท่ีใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม รายละเอียดดังนี้ 
- พ้ืนที่ห้องโถง ภายในโครงการจัดให้มีโถงต้อนรับ 

พื้นที่  42.05 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30  
ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 
ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ส าหรับ
พื้นที่ห้องโถงไม่น้อยกว่า 1.40 คัน หรือ 2 คัน
(42.05/30=1.40) 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนท่ีที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

 

- พ้ืนที่พาณิชยกรรม ภายในโครงการจัดให้มีพื้นที่ที่
ใช้ เพื่อกิจการพาณิชยกรรม ได้แก่  ห้องอาหาร  
มีพื้นที่ 70.76 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอด
รถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการ
พาณิชยกรรม 40 ตารางเมตร เศษของ 40 ตารางเมตร 
ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้
มีที่จอดรถส าหรับพื้นที่พาณิชยกรรมไม่น้อยกว่า 
1.77 คัน หรือ 2 คัน (70.76/40=1.77)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพื้นที่
ห้องโถงและพื้ นที่ ที่ ใ ช้ เพื่ อกิจการพาณิชยกรรม 
มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
4 คัน ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 17 คัน 
จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 

 3) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่
จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

 

 
ภายในโครงการมีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 17 คัน  

รายละเอียดดังนี้  
- ที่จอดรถบริเวณลานจอดรถช้ัน 1 ซึ่งอยู่ต่ ากว่า

ระดับถนนภายในโครงการประมาณ 0.80 เมตร 
จ านวน 16 คัน โดยต าแหน่งที่จอดรถคันที่ 1–9 
และที่จอดรถคันที่ 11–16 มีลักษณะเป็นพื้นที่
สี่เหลี่ยมผืนผ้าตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ มีความ
กว้าง 2.60 เมตร และความยาว 5.00 เมตร และ
ต าแหน่ งที่ จอดรถคันที่  10  มี ลั กษณะ เป็น
สี่เหลี่ยมผืนผ้าขนานกับแนวทางเดินรถ มีความ
กว้าง 2.50 เมตร และความยาว 6.00 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่นอ้ย
กว่า 5 เมตร) 

- ที่จอดรถบริเวณข้างอาคารใกล้กับทางเข้าส่วน
ต้อนรับ จ านวน 1 คัน ซึ่งเป็นที่จอดรถส าหรับ     
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา มีลักษณะเป็น
พื้นที่สี่ เหลี่ยมผืนผ้าตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ  
มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร และยาว 6 เมตร และที่
ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1.18 เมตร ตลอดความยาว
ของที่จอดรถ (ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร 
และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร) 

        ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและขอบเขต
ที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อโดยตรงกับ
ทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

จัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตที่จอดรถ
แต่ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งจะขอใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
สาขาถลาง ด้วยก าลังส่ง 22 kV โดยจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer 
ขนาด 500 kVA จ านวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ า 22 kV/400/230 V และ 
เดินสายไฟฟ้าแรงต่ าไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพ่ือจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
ส่วนต่างๆ ของโครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบจ่ายน้ าใช้ 
ระบบป้องกันอัคคีภัย และรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม  
394.42 KVA 

ส าหรับต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่บริเวณด้านทิศเหนือ มีระยะห่างจากผนังอาคาร
ห้องพักของโครงการ ประมาณ 1.70 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้านทิศเหนือประมาณ 1.80 เมตร 
และด้านทิศตะวันออกประมาณ 1.70 เมตร ทั้งนี้ ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย  
พ.ศ. 2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) ที่ก าหนดไว้ส าหรับแรงดันไฟฟ้า 22 kV ชนิดสายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมีระยะห่างกับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง  หรือบริเวณที่มีคนเข้าถึง  
ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ดังตารางที่ 2.9.7-1 (ผังต าแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-1 
ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-2 ส าเนาหนังสือให้บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และ
รายการค านวณโหลดไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

 

ตารางที่ 2.9.7-1 ระยะห่างต่ าสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง เม่ือสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกั บ 
สิ่งก่อสร้าง (เมตร) (ต่อ) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 
สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับ
สายนิวทรัล

เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ า 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้ม
ฉนวนแรงสูง 

2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้ามถนน 
กรณีท่ีมีแผงหรือผนังกั้นระหว่าง
สายไฟฟ้ากับสะพานลอย 
- ป้ายโฆษณาท่ีติดกับอาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด้านเปิดของอาคารเฉลียง
ระเบียงหรือบริเวณ ท่ีมีคนเข้าถึง 
-  ส ะ พ า น ทุ ก ช นิ ด ส า ห รั บ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณไฟ
จราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าส าหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 
โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537)  

และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ  

ความร้อนเปลวไฟ หรือท าการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและท าการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง และ
แสงแล้วส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (ไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 2.9.8.1-1  
ซึ่งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ภายในโครงการ มีดังนี้ 

 แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการ
รับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มท างาน จะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมเพ่ือให้
เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณให้ผู้อยู่ภายในอาคารทราบจนกว่า
จะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพ่ือตัดเสียง โดยโครงการติดตั้งแผงควบคุมรวมไว้บริเวณห้องส านักงานใกล้ส่วน
ต้อนรับบริเวณชั้น 2 ของอาคารห้องพัก 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ่มส่ง
สัญญาณโดยใช้มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์ ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง 
(Manual Pull Station; M) ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะติดตั้งภายในอาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า ทั้งหมดจ านวน 13 
จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1  ติดตั้งบริเวณประตูทางเข้าลิฟต์ จ านวน 1 จุด 
- ชั้น 2  ติดตั้งบริเวณห้องเครื่องไฟฟ้า  จ านวน 1 จุด 
- ชั้น 3-7  ติดตั้งบริเวณประตูทางเข้าห้องแม่บ้าน และบริเวณประตูทางเข้าบันได

หนีไฟ  ชั้นละ จ านวน 2 จุด รวมทั้งหมด 10 จุด 
- ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งบริเวณประตูทางเข้าห้องถังเก็บน้ า จ านวน 1 จุด 

 อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดเสียงจะส่งสัญญาณเตือนเพ่ือให้ผู้ใช้บริการทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะ
ติดตั้งภายในอาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า คู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M)  
รวมทั้งหมด 13 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควันที่
เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารโดยอัตโนมัติ ซึ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงท าให้อุปกรณ์
ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ ในระยะแรก และจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม  
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ เพ่ือส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้พ้ืนที่อ่ืนๆภายในอาคารทราบทั่วทั้งอาคาร  
ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้จะภายในอาคารห้องพัก 
7 ชั้นดาดฟ้า รวมทั้งหมด 114 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 2 ติดตั้งภายในห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องครัว  
โถงตอ้นรับ โถงทางเข้า โถงพักคอย โถงบันได และโถงทางเดิน จ านวน 9 จุด 

- ชั้น 3 ติดตั้งภายในห้องพัก จ านวน 8 ห้อง ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได  
โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ จ านวน 16 จุด 
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- ชั้น 4-7 ติดตั้งภายในห้องพัก จ านวน 13 ห้องต่อชั้น ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถง
บันได โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ ชั้นละจ านวน 21 จุด รวมทั้งหมด 84 จุด 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องปั๊มน้ า ห้องถังเก็บน้ า  
โถงทางเดินและโถงบันได จ านวน 5 จุด 

 อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) เป็นอุปกรณ์ตรวจจับความร้อนที่
เกิดจากเพลิงไหม้ โดยจะเริ่มส่งสัญญาณ (Initiating Devices) ไปยังแผงควบคุมเมื่ออุณหภูมิมีการเปลี่ยนแปลง
เพ่ิมสูงขึ้น ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detector : H) รวมทั้งหมด 73 จุด  

- ชั้น 1 ติดตั้งภายใน ห้องเครื่องปั๊มน้ า (PUMP ROOM) ห้องเครื่องปั๊มน้ า ที่จอดรถ 
ทางเดินรถ และโถงทางเดิน จ านวน 8 จุด 

- ชั้น 2 ติดตั้งภายในห้องน้ าผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องครัว จ านวน 4 จุด 
- ชั้น 3 ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ห้องละ 1 จุด จ านวน 8 ห้อง  
- ชั้น 4-7 ติดตั้งภายในห้องพักทุกห้อง ห้องละ 1 จุด จ านวน 13 ห้องต่อชั้น  

รวมทั้งหมด 52 จุด 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด  

 ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินภายใน
อาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า ได้แก่ Emergency Downlight และ Emergency Light ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มี
แบตเตอรี่ใช้งานได้นานไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตาม
มาตรฐานของ วสท. โดยติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบริเวณบันไดหลักของอาคารห้องพัก 7 ชั้นดาดฟ้า 
ทั้งหมดจ านวน 55 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งภายในที่จอดรถ ทางเดินรถ และโถงทางเดิน จ านวน 4 จุด 
- ชั้น 2 ติดตั้งภายในห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องส านักงาน ห้องปฐมพยาบาล ห้องน้ า 

ผู้พิการ ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องครัว ห้องอาหาร โถงต้อนรับ โถงทางเข้า 
โถงพักคอย โถงลิฟต์ โถงบันได บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน จ านวน 
13 จุด 

- ชั้น 3-7 ติดตั้งภายในห้องพัก จ านวน 8 ห้อง ห้องแม่บ้าน โถงทางเดิน โถงบันได  
โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ  จ านวน 7 จุด รวมทั้งหมด 35 จุด 

- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในห้องถังเก็บน้ า ห้องปั๊มน้ า โถงทางเดินและโถงบันได 
จ านวน 3 จุด 

 ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
บริเวณโถงทางเดินแต่ละชั้น ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 25 จุด รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งภายในโถงทางเดิน จ านวน 1 จุด 
- ชั้น 2 ติดตั้งภายใน โถงตอ้นรับ โถงทางเข้า โถงพักคอย และโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด 
- ชั้น 3-7 ติดตั้งภายในโถงทางเดิน โถงลิฟต์ และบันไดหนีไฟ ชั้นละจ านวน 4 จุด  

รวมทั้งหมด 20 จุด 
- ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในโถงบันได จ านวน 1 จุด 
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2.9.8.2 ระบบดับเพลิงภายในโครงการ  
 หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC)  จัดให้มี 

หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอก จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องพัก  เป็นหัวรับน้ าดับเพลิง 2 ทาง  
ขนาด 4”x2½”x2½” พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติ ดตั้งสูงจากพ้ืน  
0.80 เมตร พร้อมเชื่อมต่อกับระบบท่อดับเพลิงภายในอาคาร (Standpipe system) (ตามมาตรฐาน NFPA  
14 Standard for the Installation of standpipe and hose systems ระบุให้ติดตั้งสูงจากพ้ืนไม่มากกว่า 
1.20 เมตร) (ผังต าแหน่งหัวรับน้ าดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.8.2-1 และไดอะแกรมระบบดับเพลิง ดังรูปที่ 2.9.8.2-2) 

 ตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู้สายฉีดน้ า
ดับเพลิง ภายในประกอบด้วย หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2 นิ้ว และสายฉีดน้ า
ดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว ความยาวไม่เกิน 30 เมตร ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) และฉบับที่ 47 (พ.ศ. 2540) โดยติดตั้งภายในอาคาร 7 ชั้นดาดฟ้า รวมทั้งหมด 10 จุด 
รายละเอียดดังนี้    

- ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณภายในโถงทางเดินรถ จ านวน 2 จุด 
- ชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ หน้าทางเข้า–ออกห้องครัว จ านวน 2 จุด 
- ชั้น 3-ดาดฟ้า ติดต้ังบริเวณโถงทางเดิน ชั้นละจ านวน 1 จุด  รวมทั้งหมด 6 จุด 

 ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุ
สารเคมี  10 ปอนด์  อยู่ภายในตู้สายฉีดน้ าดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) ทั้ งหมด 10 จุด  
ติดตั้งในต าแหน่งที่มองเห็นและเข้าถึงได้ง่าย ตามมาตรฐานของ วสท.โดยผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถ
อ่านคู่มือการใช้งานได้จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง 
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2.9.8.3  บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 
1) บันไดหนีไฟ (Fire Escape Staircase) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.  2540)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้
ติดตั้งบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพ่ิมจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพ้ืนที่ของอาคารแต่ละชั้น  เพ่ือให้
สามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง และตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่
ชั้นขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพ้ืนที่เกิน 16 ตาราง
เมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และ
ต้องมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

โครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคารจ านวน 2 อาคาร โดยมีอาคารที่
เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟตามกฎหมายควบคุมอาคาร จ านวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพักสูง 7 ชั้น 
พร้อมดาดฟ้า ทั้งนี้ได้จัดให้มีบันไดหนีไฟซึ่งใช้ร่วมกับบันไดหลัก จ านวน 2 จุด เป็นบันไดภายในอาคาร มีความ
กว้างตั้งแต่ 0.85 – 1.50 เมตร 

ทั้งนี้ บันไดหนีไฟแต่ละจุดมีผนังโดยรอบก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ และติดตั้งประตูกันไฟชนิด
บานเปิดผลักออกสู่ทิศทางการหนีไฟ พร้อมอุปกรณ์บังคับให้บานประตูสามารถปิดได้เอง (Self-closing 
Device) เพ่ือป้องกันการลุกลามของควันและเปลวไฟเข้าสู่บันไดหนีไฟ นอกจากนี้ ได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนี
ไฟ (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสง ขนาดตัวอักษรไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร  
ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร เพ่ือให้สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน 

การออกแบบบันไดหนีไฟดังกล่าวเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่  47  
(พ.ศ. 2540) และกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 รายละเอียดตารางท่ี 2.4-1 หน้าที่ 2-32 ถึงหน้าที่ 2-36 

ส าหรับการประเมินความสามารถในการอพยพหนีไฟของอาคาร ได้ใช้หลักเกณฑ์การค านวณตาม
มาตรฐานของ National Fire Protection Association (NFPA) เพ่ือประเมินระยะเวลาที่ใช้ในการอพยพหนีภัย 
โดยสามารถค านวณได้จากสมการดังนี้ 

 
เมื่อ te  = ระยะเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 

    Z   = จ านวนคนภายในอาคารทั้งหมด (คน) 
    Y   = ความกว้างรวมของบันไดที่ใช้ในการอพยพ (เมตร) 

 ความสามารถในการอพยพหนีไฟของอาคาร 

 จ านวนผู้ใช้บริการในอาคารทั้งหมด 120 คน (60 ห้อง) และพนักงาน จ านวน 12 คน 
รวมทั้งหมด 132 คน 

 ความกว้างรวมของบันไดที่ใช้อพยพ = ความกว้างบันไดหลัก + ความกว้างบันไดหนีไฟ 
(เป็นบันไดที่สามารถใช้อพยพพร้อมกันได้) 
- บันไดหลัก มีความกว้าง  1.50  เมตร 
- บันไดหนีไฟ        มีความกว้าง 0.85  เมตร 
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   รวมความกว้างของบันไดที่ใช้อพยพ 2.35  เมตร  
 ระยะเวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพ 

  แทนค่า  =   2+[132/(2.35-1.80 เมตร) x 0.0117] 
   =   4.81 นาที 

จากผลการค านวณข้างต้น จะเห็นได้ว่ากรณีเกิดเพลิงไหม้ผู้ ใช้บริการภายในอาคาร
สามารถอพยพหนีไฟโดยใช้บันไดหนีไฟเพ่ือออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในระยะเวลา 4.81 นาที   
ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 5(1) ที่บันไดหนีไฟต้องสามารถล าเลียงบุคคล
ทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง  

2) จุดรวมพล (Assembly Point) ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่จุดรวมพลเพ่ือรองรับ
การอพยพหนีภัยของผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน ในกรณีฉุกเฉิน จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้กับ
อาคารพักมูลฝอยรวม มีพ้ืนที่ประมาณ 40 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพ้ืนที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการและ
พนักงานภายในโครงการ เท่ากับ 0.30 ตารางเมตร/คน (40/132) ซึ่ งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน ซึ่งต้องมีพ้ืนที่จุดรวม
พลไม่น้อยกว่า 33 ตารางเมตร 

ความเหมาะสมของต าแหน่งและเส้นทางอพยพ 
เมื่อพิจารณาขนาดและต าแหน่งของพ้ืนที่จุดรวมพล พบว่ามีความเหมาะสมและสามารถ

มองเห็นได้อย่างชัดเจน ไม่ซับซ้อน เส้นทางอพยพจากอาคารแต่ละหลังมายังจุดรวมพลได้รับการออกแบบให้มี
ความสะดวก รวดเร็ว และปลอดภัย โดยไม่กีดขวางทางเข้า–ออกของรถยนต์ 

(ผังต าแหน่งจุดรวมพล และเส้นทางการอพยพหนีไฟจากแต่ละอาคารไปยังพ้ืนที่จุดรวมพล
ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-1) 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

 ระบบระบายอากาศ 
ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ

ระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อก าหนดของกฎกระทรวงที่เก่ียวข้อง รายละเอียดดังนี้ 
 ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให้ลม

จากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ น าพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพ่ือรับลมเข้า ส่วนอีก
ด้านจะเปิดเพ่ือให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพ้ืนที่โครงการ 
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มี
หน้าต่างกระจกบานเลื่อนคู่ และประตูแบบบานเปิดเดี่ยว  ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้าส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วย
ระบายอากาศ เพ่ือให้ภายในห้องมีอากาศถ่ายเทเพ่ิมความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย (ดูรูปด้านอาคารใน
ภาคผนวก 2 ประกอบ) 

 ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พ้ืนที่ที่ต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายใน
อาคาร (รายการค านวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี้ 

- ห้องน้ าภายในห้องพัก มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 176.25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
103.74 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตร
ห้องภายใน 1 ชั่วโมง และติดต้ังพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด 
ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้ทั้งหมด 

- ห้องไฟฟ้า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 296.25 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 174.37 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้ทั้งหมด 

- ห้องปั๊มน้ า มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 1,500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 882.90 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 10 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 1,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด  
ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

- ห้อง MDB มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 360 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 211.90 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องส านักงาน มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 205 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 120.66 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 8 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 
ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 
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- ห้องปฐมพยาบาล มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 80 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 47.09 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 8 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 
ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องน้ าผู้ชาย มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 375 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 220.73 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

- ห้องน้ าผู้หญิง มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 375 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 220.73 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถ
ระบายอากาศออกได้ทั้งหมด 

- ห้องน้ าผู้พิการ มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 168.75 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 99.33 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 15 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง และติดตั้ง  
พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้
อย่างเพียงพอ 

- ห้องครัว มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 2,500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 1,471.50 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 25 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 
1 ชั่วโมง โดยโครงการติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 1,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 2 ชุด 
ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

- อาคารพักมูลฝอยรวม มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 294.38 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
173.27 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยโครงการก าหนดให้มีการระบายอากาศออกไม่น้อยกว่า 15 เท่าของปริมาตร
ห้องภายใน 1 ชั่วโมง และติดต้ังพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 300 ลูกบาศก์ฟุต/นาที จ านวน 1 ชุด 
ซึ่งสามารถระบายอากาศออกได้อย่างเพียงพอ 

ทั้งนี้ การระบายอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพ้ืนที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ
ของพ้ืนที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพ้ืนที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอ่ืนหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 

ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้อุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ อุปกรณ์นี้ต้องท างานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้สอย
พ้ืนที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการน าอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่ก าหนดไว้ใน
ตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 
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 ระบบระบายอากาศในพื นที่อับอากาศ  ส าหรับพ้ืนที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข้า-ออก
จ ากัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอที่จะท าให้อากาศภายในอยู่ในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ คือ ถังเก็บน้ าดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 0.80-2.80 เมตร 

ส าหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะท าความสะอาดบ่อเก็บ
น้ าใต้ดินจะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งก่อน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2) ต้องมีเจ้าหน้าที่อย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพ้ืนที่อับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าที่ประจ าบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จ านวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่าง
ทันท่วงที  โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าที่แต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความ
ปลอดภัยในการท างานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ช่วยชีวิต (Life Line) เป็นต้น 

 ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด

ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 1,593,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 132.75 ตันความเย็น ซึ่งในช่วง Peak Load  
มีภาระความเย็นประมาณ 1,385,638 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 115.47 ตันความเย็น โดยประกอบด้วย เครื่อง
ระบายความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ (Air Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit)  
มีหน้าที่ท าความเย็นหมุนเวียนในพ้ืนที่ปรับอากาศโดยจะท าการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุม
อุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของ
เครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ (Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง
แล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการค านวณระบบปรับ
อากาศ ดังภาคผนวก 5) 

 

2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 
1) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 26 จุด 

ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่งกล้องโทรทัศน์วงจร 
(CCTV) ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.10-1 และไดอะแกรมกล้องโทรทัศน์วงจร (CCTV) ของโครงการ 
ดังรูปที่ 2.9.10-2) 

 ภายนอกอาคาร ติดต้ังบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ แนวเขตท่ีดิน และบริเวณสระว่ายน้ า รวม
จ านวน 6 จุด  

 ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจ านวน 20 จุด รายละเอียดดังนี้ 

 อาคารห้องพัก เป็นอาคาร 7 ชั้น ดาดฟ้า ติดตั้งทั้งหมด 20 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1 ติดต้ังบริเวณที่จอดรถ ทางเดินรถ และโถงทางเดนิ จ านวน 2 จุด 
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- ชั้น 2 ติดต้ังบริเวณโถงต้อนรับ ห้องอาหาร จ านวน 2 จุด 
- ชั้น 3-7 ติดต้ังบริเวณโถงลิฟต์ และโถงทางเดิน จ านวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 15 จุด 
- ชั้นดาดฟ้า ติดต้ังบริเวณโถงบันไดหลัก จ านวน 1 จุด 

2) เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยจ านวน 2 คน ปฏิบัติงาน
แบบผลัดเปลี่ยนกัน 2 กะ (กะละ 1 คน) ประจ าบริเวณทางเข้า–ออกโครงการ เพ่ือดูแลความสงบเรียบร้อยและ
ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้ใช้บริการ รวมทั้งอ านวยความสะดวกด้านการจราจรภายในพ้ืนที่
โครงการ ตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า
อาคาร ทั้งในกรณีฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) โดยการติดตั้งเป็นไป
ตาม มาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ว.ส.ท.)  ระบบประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า 
สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน โดยติดตั้งบริเวณหลังคาของอาคาร เพ่ือป้องกันความ
เสียหายจากฟ้าผ่าที่อาจเกิดข้ึนกับอาคารและอุปกรณ์ไฟฟ้า จ านวน 12 จุด 
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2.9.11 ระบบการสื่อสาร 
โครงการได้จัดให้มีระบบติดต่อสื่อสารเพ่ืออ านวยความสะดวกให้แก่ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่และ

พนักงานของโครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายใน และภายนอกโครงการ ดังนี้  
- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให้การติดต่อ

ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 
- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

 

2.10  การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 
การออกแบบโครงสร้างของอาคารตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดการรับน้ าหนัก ความต้านทาน 

ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.  2564 
รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความว่า บริเวณพ้ืนที่ที่มีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจ
ได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดก าแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ 
จังหวัดนนทบุรี จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัด
ราชบุรี จังหวัดสมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 

(ก) อาคารที่จ าเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่  
สถานพยาบาลที่รับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่า
อากาศยาน โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ าประปา 

(ข) คลังสินค้าที่ใช้เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย ประเภท
วัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ 
ท่าจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การคา้ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่มีพื้นที่อาคารตั้งแต่ 4,000  

ตารางเมตรขึ้นไป 
(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู้สูงอายุ  

ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจ าตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตัง้แต่ 15 เมตร หรือ 5 ชัน้ขึน้ไป 
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(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง
อาคารที่ใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 

(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ า เขื่อนทดน้ า หรือฝายทดน้ า ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 

เมตรขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ าของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
(ณ) อาคารที่ท าการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ที่จัดตั้งขึ้นตาม

กฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ที่โครงสร้างมีความสูงตั้งแต่ 15 

เมตรขึน้ไป 
ข้อ 6 การออกแบบอาคารและการค านวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดโครงสร้างทั้งระบบ 

ก าหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ อย่าง
น้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ที่จัดท าโดยส่วนราชการอ่ืนที่มีหน้าที่และอ านาจในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพ่ิมเติมเพ่ือเป็นแนวทาง
ส าหรับประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ. 1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรม
โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพ่ือต้านทานการสั่นสะเทือนของ
แผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วย จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ 

อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร (สูง ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป) มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09  
ตารางเมตร ซ่ึงพ้ืนที่อาคารไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้
สอย 9 ตารางเมตร (สูงไม่ ≥15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป และพ้ืนที่ไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร) และสระว่ายน้ า 
จ านวน 1 สระ แต่อย่างไรก็ตามเนื่องจากอาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า มีความสูง 22.20 เมตร ซึ่งเข้าข่ายตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฯ ข้างต้น ดังนั้น วิศวกรโครงการจึงได้ออกแบบโครงสร้างของอาคารให้มี
เสถียรภาพในการต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ (รายการค านวณการออก
โครงสร้างอาคารเพื่อรองรับแผ่นดินไหว ดังภาคผนวก 9)  

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ  
 องค์อาคารต่างๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไม่ใช่ส่วนประกอบของระบบต้านแรงด้านข้าง จะต้อง

ได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผ่นดินไหว
ส าหรับการออกแบบ ตามท่ีค านวณได้จากวิธีที่ก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดต่อต่างๆ ในโครงสร้างจะต้องมีก าลังสูงเพียงพอที่จะต้านทานแรง และโมเมนต์ดัดที่เกิดขึ้น
ในองค์อาคารที่เชื่อมต่อ 

- การเสียรูปของโครงสร้างที่เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ จะต้องมีค่าไม่เกินกว่า
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ค่าท่ียอมให้ (Allowable Story Drift, ∆a) 
2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 

ระบบโครงสร้างของอาคารจะต้องได้รับการออกแบบให้มีความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่าย
แรง(Continuous Load Path) เพ่ือให้แรงกระท าที่เกิดจากแผ่นดินไหวถูกส่งถ่ายจากต าแหน่งที่แรงกระท าไป
ยังโครงสร้างที่ต้านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารต่างๆ ที่แรงถูกส่งผ่านจะต้องมีก าลัง และสติฟเนสเพียง  
พอต่อการถ่ายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
ส าหรับส่วนของโครงสร้าง เช่น คานรอง หรือตงถัก ที่ส่งถ่ายแรงต่อไปยังองค์อาคารอ่ืนๆ 

หรือที่ติดกับแผ่นพ้ืนที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต้องออกแบบจุดต่อหรือจุดรองรับของส่วน
ของโครงสร้างที่พิจารณา ให้สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาติดกับ
แผ่นพื้นที่ท าหน้าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาจะต้องออกแบบรับแรงในแนวระนาบ 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ าหนักบรรทุกคงที่และน้ าหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทานแรงที่ถ่ายลงมาจากโครงสร้างส่วนบนที่

เกิดจากแผ่นดินไหวส าหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต้องเป็นไปตามข้อก าหนดในมาตรฐานนี้ 
5) ข้อก าหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 

องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้มีรายละเอียดโครงสร้างเป็นไปตาม
ข้อก าหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคาร
ต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ. 2564 หน้า 37-38) 
 

2.11 การปฏิบัติตามข้อก าหนดกระทรวงสาธารณสุข 
2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ าของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ อยู่บริเวณชั้นที่ 2 ของอาคารห้องพัก 
มีพ้ืนที่ประมาณ 77.31 ตารางเมตร และมีปริมาตรน้ ารวมประมาณ 105.32 ลูกบาศก์เมตร ทั้งนี้ สระว่ายน้ าแบ่ง
ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ สระว่ายน้ าส าหรับเด็ก มีพ้ืนที่ 11.84 ตารางเมตร มีความลึก 0.60 เมตร และมีปริมาตร
น้ าประมาณ 7.10 ลูกบาศก์เมตร และสระว่ายน้ าส าหรับผู้ใหญ่ มีพ้ืนที่ประมาณ 65.48 ตารางเมตร มีความลึก 
1.50 เมตร และมีปริมาตรน้ าประมาณ 98.22 ลูกบาศก์เมตร (แบบแปลน รูปด้าน รูปตัด สระว่ายน้ าของ
โครงการ ดังภาคผนวก 2)  

ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายน้ าเป็นลักษณะกิจการ 
ที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า หากขาดการดูแล และ
บ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ าอาจกลายเป็น
แหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดิน
อาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้สารเคมี เจ็บคอ 
ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระ 
ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูก
สุขลักษณะอย่างสม่ าเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มี มูลฝอย
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ตกค้างอันจะก่อให้เกิดการแพร่ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย  
เพ่ือลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม ในบทที่ 4 และบทที่ 5 รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามค าแนะน าของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ในท านอง
เดียวกัน รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทที่ 5 

2.11.2 การปฏิบัติตามมาตรฐานด้านสุขาภิบาลอาหาร 
 ภายในโครงการได้จัดให้มีห้องอาหาร อยู่บริเวณ ชั้น 2 ของอาคารห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอย 70.76 
ตารางเมตร โครงการจะต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงสุขลักษณะของสถานที่จ าหน่ายอาหาร พ.ศ.  2561 
รายละเอียดในบทที ่4 และบทที่ 5 
 
2.12 พื้นที่สีเขียวของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 256.43 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 
202.30 ตารางเมตร (ไม่คิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 54.14 ตารางเมตร) 
โดยเป็นพ้ืนที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และเป็นพ้ืนที่ปลูกไม้ยืนต้น ประมาณ 56.20 ตารางเมตร โดยมี
องค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน ได้แก่ ปีป อโศกอินเดีย  
พุดภูเก็ต พลับพลึง แก้ว และหญ้านวลน้อย ดังตารางที่ 2.12-1 ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านนิเวศน์และ
นันทนาการ 

(ผังต าแหน่งพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการดังรูปที่ 2.12-1 ผังต าแหน่งไม้ยืนต้นของโครงการ ดังรูปที่ 
2.12-2 ผังต าแหน่งไม้พุ่มและไม้คลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.12-3 ผังต าแหน่งแบบขยายพ้ืนที่สีเขียว
ภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.12-4 และแบบขยายพื้นท่ีสีเขียว ดังรูปที่ 2.12-5 ถึงรูปที่ 2.12-6) 

 

ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
ปีป/1 Cork Tree Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
อโศกอินเดีย/1 Cemetary tree Polyalthia longifolia ANNONACEAE 
พุดภูเก็ต/2 Phuket Gardenia Gardenia thailandica Tirveng RUBIACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
พลับพลึง/1 Crinum lily Crinum asiaticum AMARYLLIDACEAE 
แก้ว/1 Orang Jessamine Murraya paniculata  RUTACEAE 
หญ้านวลน้อย/3 Manila Grass  Zoysia matrella Merrill GRAMINEAE 

หมายเหตุ : ชื่อทั่วไป ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์และวงศ์ อ้างอิงจาก 

/1  ข้อมูลพันธุ์ไม้ระบบฐานข้อมูลเกษตรกรดิจิทัล [ออนไลน์] https://data.addrun.org เข้าถึง 9 ธันวาคม 2568. 
/2  บ้านและสวน [ออนไลน์] https://www.baanlaesuan.com/plants เข้าถึง 9 ธันวาคม 2568. 
/3     ระบบคลังข้อมูลความหลากหลายทางชีวภาพของประเทศไทย, ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

[online] : https://thbif.onep.go.th/เข้าถึง 9 ธันวาคม 2568. 
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ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายก าหนด 

 พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งได้ก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มี
พ้ืนที่สีเขียวเพ่ือการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพ้ืนที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่สีเขียวชั้น
ล่างที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถค านวณได้ ดังนี้ 

จ านวนผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน  =   132 คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.        =   132    ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว        =   202.30 ตารางเมตร > 132 
ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)   =   66    ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง  =    202.30 ตารางเมตร > 66 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)       =    33  ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =     56.20 ตารางเมตร > 33 

จากรายละเอียดข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 132 ตารางเมตร และต้องอยู่
บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 66 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 33 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได้จัด
ให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 202.30 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็นไม้ยืนต้นประมาณ 
56.20 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงานภายในโครงการ
ประมาณ 1.53 ตารางเมตร/คน (ผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน 132 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับ
ข้อก าหนดดังกล่าว 

 พื้นที่สีเขียวยั่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบายด้านการ
จัดการพ้ืนที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม  
พ.ศ.2550 และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ. 2550 โดยก าหนดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50 
ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ทั้งนี้  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.  2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ. 2522 หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 30  
ใน 100 ส่วนของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
อาคารสาธารณะ และอาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่
ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ 
โครงการต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถ
ค านวณได้ดังนี้ 

ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร = 706.35 ตารางเมตร 
 = (0.10×706.35)    ตารางเมตร 
ต้องจัดให้มีที่ว่างไม่น้อยกว่า = 70.64    ตารางเมตร 
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ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มพ้ืีนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ว่างดังกล่าว  
 = 0.50 × 70.64    ตารางเมตร 

หรือ = 35.32    ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นพื้นที่     =    56.20   ตารางเมตร > 35.32 

จากการค านวณข้างต้น พบว่าโครงการจ าเป็นต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน  ไม่น้อยกว่า 
35.32 ตารางเมตร เพ่ือให้เป็นไปตามข้อก าหนดด้านพ้ืนที่ว่างและพ้ืนที่สีเขียวตามกฎหมายควบคุมอาคาร ทั้งนี้ 
ภายในโครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนรวมทั้งสิ้น 56.20 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนดดังตารางที่ 2.12-2) 

ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์ก าหนด 

รายละเอียด เกณฑ์ก าหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขัน้ต่ า 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อใช้บริการ
และพนักงาน 

≥ 1 ตารางเมตร/คน 132 202.30 
(1.53 ตารางเมตร/คน) 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

66 202.30 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวช้ันล่างที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

33 56.20 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของที่ว่างที่ต้องจัดให้มีตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

35.32 56.20 

 

ทั้งนี้ โครงการได้ให้ความส าคัญและความเหมาะสมในการจัดปลูกพ้ืนที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง  
โดยหลีกเลี่ยงการปลูกต้นไม้ในพ้ืนที่ที่มีระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ า บ่อเก็บน้ าดิบและน้ าดี 
รวมถึงบ่อหน่วงน้ า เป็นต้น เพ่ือป้องกันไม่ให้เกิดผลกระทบต่อระบบดังกล่าว  (ภาพตัดการปลูกต้นไม้กับ 
ระบบสาธารณูปโภคในพื้นที่โครงการ ดังรูปที่ 2.12-7) 

นอกจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพ้ืนที่สีเขียวอย่างต่อเนื่อง เพ่ือให้คงไว้ซึ่ง  
ความสวยงามและความร่มรื่นของภูมิทัศน์ หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตาย จะมีการปลูกต้นไม้ใหม่
ทดแทนอย่างเหมาะสมโดยทันที เพ่ือให้พ้ืนที่สีเขียวยังคงอยู่ในสภาพสมบูรณ์ตลอดเวลา 
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2.13 การด าเนินการก่อสร้าง  
2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

โครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า สูง 22.20 เมตร 
มีพ้ืนที่ใช้สอย 3,847.09 ตารางเมตร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 3 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย  
9 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด 3,856.09 ตารางเมตร มี พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ  
878.03 ตารางเมตร ซ่ึงคาดว่าจะใช้ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 10 เดือน โดยมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 
40 คนต่อวัน ท างานในวันจันทร์ถึงวันเสาร์ เวลา 08.00–17.00 น. และหยุดท าการก่อสร้างในวันอาทิตย์ ใน
กรณีที่มีความจ าเป็นต้องด าเนินการก่อสร้างเกินเวลา จะด าเนินการได้เฉพาะงานเทปูนฐานรากเป็นครั้งคราว 
ไม่เกินเวลา 20.00 น. และไม่เกิน 3 วันต่อสัปดาห์ พร้อมทั้งต้องขออนุญาตจากหน่วยงานก ากับดูแลล่วงหน้า
อย่างน้อย 2 วัน และแจ้งให้ผู้อยู่อาศัยในพื้นท่ีรับทราบล่วงหน้าอย่างน้อย 2 วัน 

แผนงานการด าเนินงานก่อสร้างแบ่งออกเป็น 6 ขั้นตอนหลัก รายละเอียด ดังนี้ (แผนงานและ
ระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางท่ี 2.13.1-1) 

1) งานรื้อถอนอาคาร/งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร  ใช้เวลาประมาณ  2     เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  3     เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก  ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  1     เดือน 
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  2     เดือน 

 
ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง โครงการโรงแรม เอสดี รีสอร์ท (SD Resort) 

ล าดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 

1. งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง           

2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร           

3. งานโครงสร้างอาคาร           

4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก           

5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค           

6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน           

  ที่มา : บริษัท เอสดี รีสอร์ท จ ากัด, ธนัวาคม 2568 
 
2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ปัจจุบันมีอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ บ้านพักอาศัย 
อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ บางส่วนเป็นพ้ืนที่ว่างมีไม้ยืนต้น วัชพืชและไม้พุ่มเตี้ยปกคลุมไม่
หนาแน่น (ดูรูปที่ 2.2-1 สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ประกอบ) โดยก่อนก่อสร้างอาคารจะต้องท าการรื้อถอน
อาคารเดิมออกทั้งหมด ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไม่มีการรื้อถอนอาคารเดิมและก่อสร้างอาคารโครงการแต่อย่าง
ใด  
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ทั้งนี้ ในการก่อสร้างอาคารจะต้องเตรียมพ้ืนที่และวางผังการก่อสร้าง โดยก าหนดต าแหน่งต่างๆ  (ผัง
บริเวณช่วงก่อสร้างโครงการ ดังรูปที่ 2.13.2-1) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารส านักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ า ห้องส้วม และพ้ืนที่ช าระล้างส าหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ าใช้ ส าหรับคนงานก่อสร้างและน้ าใช้ส าหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ าทิ้งและน้ าฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

 
 
 

 
 

  



computer
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2.13.3  ขั้นตอนการก่อสร้าง 
1) งานรื อถอนอาคาร ปัจจุบันมีอาคารชั้นเดียว จ านวน 2 อาคาร ได้แก่ บ้านพักอาศัย อาคารเก็บ

มูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ (ดังรูปที่ 2.13.3-1) โดยบ้านพักอาศัย อาคารชั้นเดียว มีลักษณะเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก หลังคามุงกระเบื้อง มีขนาด 15x24x3.50 เมตร พ้ืนที่ประมาณ 360 ตารางเมตร อาคารเก็บ
มูลฝอยรีไซเคิล อาคารชั้นเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก ต่อด้วยโครงเหล็ก หลังคาเมทัลชีท  
มีขนาด 7x3.50x2.50 เมตร พ้ืนที่ประมาณ 24.50 ตารางเมตร และโรงจอดรถ อาคารชั้นเดียว มีลักษณะเป็น
อาคารเปิด และมีผนังคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ด้าน หลังคามุงกระเบื้อง มีขนาด 4.50x9x2.50 เมตร พ้ืนที่
ประมาณ 40.50 ตารางเมตร ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการรื้อถอนประมาณ 7 วัน  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.13.3-1  บ้านพักอาศัย อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ ภายในพื้นที่โครงการ 
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ทั้งนี้ ในการรื้อถอนอาคารดังกล่าว โครงการจะปฏิบัติตามข้ันตอนในการรื้อถอนอาคารอย่างปลอดภัย
ของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ดังนี้ 

1. ขั้นตอนการเตรียมการ 
1.1 ยกเลิกระบบน้ าประปา ไฟฟ้า และระบบการสื่อสารทั้งหมด 
1.2 เตรียมระบบน้ าประปา ไฟฟ้า โทรศัพท์ เครื่องมือสื่อสารภายในอาคารที่จะรื้อถอน 

อุปกรณ์ดับเพลิง ผ้าใบกันฝุ่น ตลอดจนอุปกรณ์รื้อถอนต่างๆ หากจ าเป็นต้องมีนั่งร้านหรือบริเวณที่ต้องมีแผง
กันวัสดุตกหล่นเพื่อป้องกันความปลอดภัย ให้ด าเนินการได้ก่อน 

1.3 ถอด แกะ อุปกรณ์ในส่วนที่เป็นกระจก หรือส่วนที่แตกหักง่าย และรื้อถอนผนัง 
และส่วนต่างๆ บริเวณรอบข้างอาคารทั้งหมด ที่ล่อแหลมต่ออันตราย เช่น ผนังก่ออิฐ ริมอาคารที่แตกร้าวมาก 
หรือเศษวัสดุที่อาจร่วงหล่นได้ เมื่อถูกพายุพัด 

1.4 รื้อถอนหรือถอดส่วนที่สามารถให้แสงสว่างเพ่ือสะดวกต่อการท างานมากข้ึน 
1.5 รื้อถอนส่วนงานฝ้าเพดาน เช่น หลอดไฟ โคมไฟ วัสดุตกแต่งฝ้าเพดาน พร้อมขนย้าย 
1.6 รื้อถอนส่วนผนังกั้นห้องต่างๆ 
1.7 หลังจากรื้อถอนส่วนตกแต่งออกจนหมดเหลือแต่ผนังกั้นห้องแล้ว ให้เตรียมเส้นทาง

ขนย้ายออกจากอาคารที่จะรื้อถอน 
1.8 ขนย้ายอุปกรณ์ต่างๆ เช่น ระบบปรับอากาศ อุปกรณ์ไฟฟ้า หรืออ่ืนๆ ออกจาก

อาคารที่จะรื้อถอน 
1.9 ทุบ ตัดคาน เสา พ้ืนอาคารทั้งหมด ย่อย และขนออกจากอาคารที่จะรื้อถอน 
1.10 ขนย้ายเศษซากออกจากอาคารที่จะรื้อถอนตลอดเวลาการรื้อถอน โดยต้องจัดเวลา

การขนย้ายออกให้เหมาะเพ่ือไม่ให้มีเศษซากกองสะสมอยู่บนพื้นอาคาร 
2. ข้อควรปฏิบัติและเทคนิคบางประการในการรื้อถอนอาคาร 

2.1 การรื้อถอนอาคารต้องขออนุญาตรื้อถอนต่อหน่วยงานของรัฐที่เกี่ยวข้องเช่นเดียวกับ
การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 

2.2 ก่อนรื้อถอนอาคาร ควรพิจารณาพ้ืนที่โดยรอบอาคาร ลักษณะโครงสร้างอาคาร
ตลอดจนท าความเข้าใจในขั้นตอนการก่อสร้างของอาคารที่จะรื้อถอน เพ่ือที่จะได้วางแผนเตรียมการและ
ก าหนดขั้นตอนวิธีการรื้อถอนได้อย่างถูกต้องปลอดภัย 

2.3 ขณะรื้อถอน ควรขนย้ายเศษซากจากการรื้อถอนออกจากตัวอาคารให้หมดทันที  
ไม่ควรให้มีเศษซากกองสะสมอยู่บนตัวอาคาร เพราะอาจท าให้เกิดการพังทลายลงมาได้ 

2.4 ตัวอย่างเทคนิคในการรื้อถอนอาคาร 
 จากรูป A เป็นตัวอย่างอาคารที่เกิดการทรุดตัวซึ่งอาจล้มทับอาคารข้างเคียงได้  

จึงต้องรื้อถอนออก โดยมีเทคนิคในการรื้อถอนที่ควรปฏิบัติ คือ ควรทุบ รื้อถอนอาคารส่วนที่แรเงาก่อน  
เพ่ือเปลี่ยนต าแหน่งของจุด CG. ให้ย้ายไปอยู่ที่จุด CG.1 เพ่ือป้องกันไม่ให้ล้มไปทับอาคารข้างเคียงขณะรื้อถอนได้ 

 รูป B เป็นกรณีตัวอย่างโครงหลังคา โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก ซึ่งคานมีขนาด
ใหญ่มากหากรื้อถอนคานลงมากระแทกพ้ืนจะท าให้พ้ืนทะลุพังทลายลงได้ ซึ่งมีเทคนิคในการรื้อถอนดังนี้ 

- ตัดคานตัวเล็กออกก่อน ซึ่งจะท าให้เหลือคานตัวใหญ่วางอยู่บนเสา 
- ตัดเสาต้นข้างเคียง ให้มีความสูงที่พอเหมาะ 
- ตัดคานตัวใหญ่ แล้วใช้ลวดสลิงดึงลงมาวางที่เสาข้างเคียง เพ่ือให้น้ าหนักถ่าย

ลงเสา สู่ฐานรากและไม่ท าให้พ้ืนทะลุพังทลายลงมา 
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ในกรณีโครงสร้างอ่ืนๆ ที่มีน้ าหนักมากๆ ก็สามารถท าได้เช่นเดียวกัน โดยการถ่ายน้ าหนักลงคาน

หรือ เสาเพ่ือหลีกเลี่ยงการถ่ายน้ าหนักลงพ้ืนโดยตรง 
ส าหรับการจัดการวัสดุก่อสร้างจากการรื้อถอนอาคาร ซึ่งบางส่วนสามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ 

เช่น สุขภัณฑ์ในห้องน้ า ห้องส้วม บานประตู หน้าต่าง วงกบ บานกระจก แผ่นไม้ กระเบื้องหลังคา ส่วนของ
ระบบไฟฟ้า ท่อทองแดง สายไฟ และประปา สามารถแยกเป็นประเภทและการจัดการได้ดังนี ้

(1) วัสดุที่สามารถน ามาใช้ซ้ าได้ เช่น เหล็ก บานประตู หน้าต่าง วงกบ แผ่นไม้ กระจก  
และกระเบื้องหลังคา เป็นต้น ผู้รับเหมาจะรวบรวมเพ่ือน าไปใช้ประโยชน์ต่อไป ส่วนสุขภัณฑ์ภายในห้องน้ า  
ห้องส้วม จะเก็บรวบรวมและขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า  

(2) วัสดุที่ไม่สามารถน ามาใช้ซ้ าได้แต่สามารถน าไปรีไซเคิล เช่น ท่อทองแดง สายไฟ  
เศษเหล็ก และเศษตะปู เป็นต้น จะเก็บรวมรวมและขายให้แก่ร้านรับซื้อของเก่า 

(3) วัสดุที่ไม่สามารถน ามาใช้ซ้ าและไม่สามารถน าไปรีไซเคิลได้ เช่ น เศษอิฐ เศษปูน  
เสาคอนกรีต และวัสดุอ่ืนๆ จากการประมาณการของวิศวกรผู้ออกแบบคาดว่าจะมีปริมาตรเศษวัสดุก่อสร้าง
ประมาณ 8 ลูกบาศก์เมตร โดยโครงการจะท าการทุบบดย่อย แล้วขนย้ายออกนอกพ้ืนที่โครงการต่อไป 

ส าหรับเศษวัสดุก่อสร้างที่ต้องขนย้ายออกจากพ้ืนที่โครงการส่วนใหญ่เป็นเศษอิฐ และปูนที่
เกิดจากการรื้อถอนอาคารคอนกรีตที่ไม่สามารถน ากลับมาใช้ประโยชน์ได้ ซึ่งคาดว่ามีประมาณ 15.74 
ลูกบาศก์เมตร โดยการขนย้ายจะใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 2 คัน ซึ่งสามารถค านวณจ านวนเที่ยวและจ านวน
วันที่ใช้ในการขนย้ายเศษวัสดุก่อสร้างดังกล่าว ได้ดังนี้ 

ปริมาณเศษวัสดุรื้อถอน   = 15.74 ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกท่ีใช้ขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอน (รถ 6 ล้อ)  =  ความจุ   5  ลูกบาศก์เมตร 

  จ านวนเที่ยวที่ต้องขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอน  =  15.74/5 
  =  3.15  เที่ยว 
  ≈ 4 เที่ยว 

  จ านวนเที่ยวที่โครงการต้องขนส่งเศษวัสดุรื้อถอน =  2  เที่ยว/วัน 
จ านวนวันที่ขนส่งเศษวัสดุรื้อถอน =  4/(2*2) วัน 
ใช้รถบรรทุก (รถ 6 ล้อ) จ านวน 2 คัน =  1 วัน 

จากการค านวณ โครงการจะท าการขนย้ายเศษวัสดุรื้อถอนออกสู่ภายนอก โดยรถบรรทุก 6 ล้อ 
จ านวน 2 คัน ขนย้ายวันละ 2 เที่ยว ซึ่งจะใช้เวลาประมาณ 1 วัน โดยโครงการได้ก าหนดเวลาในการขนย้าย 
ในช่วงเวลาประมาณ 10.00 น.-15.00 น. เท่านั้น   

ปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง ดังนั้น จึงไม่สามารถระบุสถานที่และเส้นทางการ
ขนส่งเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคาร แต่อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่เจ้าของโครงการได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง 

รูป A รูป B 
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ผู้รับเหมาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการขนส่งเศษวัสดุจากการรื้อ
ถอนอาคารอย่างเคร่งครัด 

2) งานปรับพื นที่ก่อสร้าง โครงการจะท าการปรับพ้ืนที่ และก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผังพ้ืนที่
ก่อสร้างที่ได้ก าหนดไว้ ประกอบด้วย พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต 
เป็นต้น ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน อาคารเก็บวัสดุ ก่อสร้าง  
จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน 

3) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร อาคารที่ก่อสร้าง ได้แก่ อาคารห้องพัก 7 ชั้น ดาดฟ้า จ านวน 1 
อาคาร และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 1 อาคาร และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ซึ่งในการก่อสร้างฐานราก
อาคารวิศวกรจะต้องควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต้นวิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานราก
อาคารโดยใช้เข็มเจาะ ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานราก ประมาณ 1 เดือน  

ทั้งนี้ ในขั้นตอนการก่อสร้างฐานรากอาคาร จะมีการขุดดินเพ่ือก่อสร้างที่จอดรถบริเวณชั้น 1  
และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ที่ระดับความลึกประมาณ 0.80-2.80 เมตร จากระดับผิวดิน รวมมีปริมาณดิน
ขุดทั้งหมดประมาณ 643.06 ลูกบาศก์เมตร โดยสามารถแยกปริมาณดินขุดจากกิจกรรมก่อสร้างข้างต้นได้ดังนี้ 

- ชั้น 1 ของอาคาร มีความลึกประมาณ 0.80 เมตร มีพ้ืนที่ดินขุดประมาณ 531.28 
ตารางเมตร ดังนั้น จะมีปริมาณดินขุด ประมาณ 425.04 ลูกบาศก์เมตร  

- การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วงน้ าฝน ถังเก็บน้ าดี 
และบ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ รวมปริมาณดินขุดทั้งหมดประมาณ 218.02 ลูกบาศก์เมตร  

อย่างไรก็ตามหลังจากมีการก่อสร้างฐานรากอาคารแล้วเสร็จจะมีการปรับระดับพ้ืนดินให้เป็นไป
ตามที่ออกแบบไว้ นอกจากนี้ดินที่เหลือจะต้องน ากลับไปปรับถมระบบสาธารณูปโภคภายในโครงการอีก 
ประมาณ 192.92 ลูกบาศก์เมตร หรือคิดเป็น 30% ของปริมาณที่ดินขุดจากระบบสาธารณูปโภค และจะ
น ามาใช้ปรับภูมิทัศน์และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ อีกประมาณ 51.29 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น จะมีดินที่เหลือ
อีกประมาณ 398.85 ลูกบาศก์เมตร ที่ต้องขนย้ายออกภายนอกโครงการ 

ส าหรับการขนย้ายดินโครงการจะใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 2 คัน ซึ่งสามารถค านวณจ านวน
เที่ยวและจ านวนวันในการขนย้ายดินออกสู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการ ไดด้ังนี้  

ปริมาณดินที่ต้องขนย้ายออกนอกพ้ืนที่โครงการ =  398.85 ลูกบาศก์เมตร 
ขนาดรถบรรทุกท่ีใช้ขนย้ายดิน (รถ 6 ล้อ) =  ความจุ 5  ลูกบาศก์เมตร 
จ านวนเที่ยวที่ต้องขนย้ายดิน  =  398.85/5 
  =   79.77 เที่ยว 
  ≈  80  เที่ยว 
จ านวนรถบรรทุกที่ใช้ขนย้ายดิน  =  2 คัน 
จ านวนเที่ยวที่โครงการต้องขนส่งดิน  =  4 เที่ยว/วัน 
จ านวนวันที่ขนส่งดิน  =   80/(4*2) วัน 
  =   10 วัน 

จากการค านวณ โครงการจะต้องขนย้ายดินโดยใช้รถบรรทุก 6 ล้อ จ านวน 2 คัน ท าการขนย้าย
วันละ 4 เที่ยว/คัน และใช้เวลาในการขนย้ายทั้งหมดประมาณ 10 วัน โดยก าหนดช่วงเวลาในการขนย้ายดิน 2 
ช่วงเวลา ได้แก่ ช่วงเช้าเวลา 10.00 น.-12.00 น. และช่วงบ่ายเวลา 13.00 น.-15.00 น. ของวันจันทร์ถึงวัน
เสาร์ ซึ่งปัจจุบันโครงการยังไม่ได้มีการขุดดินแต่อย่างใด  
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อย่างไรก็ตามปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้าง ดังนั้น จึงไม่สามารถระบุสถานที่
และเส้นทางการขนส่งเศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคาร แต่อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่เจ้าของโครงการได้ว่าจ้าง
ผู้รับเหมาก่อสร้างผู้รับเหมาจะต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านการขนส่ง
เศษวัสดุจากการรื้อถอนอาคารอย่างเคร่งครัด 

โดยพ้ืนที่กองดินตั้งอยู่บนโฉนดที่ดินเลขที่  36208 เลขที่ดิน 40 ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 3 ต าบลสาคู 
อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยู่ห่างจากพ้ืนที่โครงการประมาณ 3.59 กิโลเมตร ดังรูปที ่10.4-1  

ส าหรับเส้นทางขนส่งดินออกจากพ้ืนที่โครงการ เริ่มจากพ้ืนที่โครงการใช้เส้นทางถนนซอยในยาง 
16/1 (ซอยครูห่าน) มุ่งหน้าตรงไปประมาณ 200 เมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนซอยในยาง 16 และมุ่งหน้า
ตรงไปประมาณ 220 เมตร แล้วเลี้ยวขวาเข้าสู่ถนนทางหลวงหมายเลข 4031 (ถนนเทพกระษัตรี -ในยาง) มุ่ง
หน้าตรงไปประมาณ 3.20 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเข้าสู่ ถนนทางหลวงชนบท ภก. 4018 และมุ่งหน้าตรงไป 
ประมาณ 250 เมตร ต่อมาเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยตรอกม่วง-นาใต้ 5 และเลี้ยวขวาเข้าสู่ซอยสาคู 5 มุ่งหน้าตรงไป
ประมาณ 1.60 กิโลเมตร โดยพื้นที่กองดินอยู่ซ้ายมือ 
  

รูปที่ 2.13.3-2 เส้นทางและต าแหน่งพื้นที่พักกองดินบนโฉนดที่ดินเลขที่ 36208 เลขที่ดิน 40 
ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 3 ต าบลสาคู อ าเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต 
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ทั้งนี้ ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น ระบบบ าบัดน้ าเสีย บ่อหน่วง
น้ าฝน ถังเก็บน้ าดี และบ่อเก็บน้ ารดต้นไม้ ตลอดจนการก่อสร้างชั้น 1 ของอาคาร จะมีการขุดดินลงไปลึก
ประมาณ 0.60-2.80 เมตร จากระดับดินปัจจุบัน ดังนั้น จะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel Sheet 
Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) (ดังรูปที่ 2.13.3-3) เพ่ือป้องกันแรงดันน้ า แรงดันดิน แรงดันอ่ืนๆ ที่ท าให้
เกิดการเคลื่อนตัวของสิ่งก่อสร้าง โดยมีส่วนประกอบและขั้นตอนในการก่อสร้างก าแพงกันดินชั่วคราว (Steel 
Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ดังนี้ 

1) แผ่นเหล็กพืด (Steel Sheet Pile) เป็นแผ่นเหล็กลอนรูปต่างๆ มีความยาวตามก าหนดใช้
ตอกในแนวดิ่ง ส าหรับป้องกันแรงดันน้ า และแรงดันดิน ที่กระท าตามความลึกของการขุด 

2) เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) เป็นส่วนของโครงสร้างที่ต้านแรงกระท าทางด้านข้างจากแผ่นเหล็ก
พืด (Sheet Pile) ซึ่งจะถ่ายแรงเป็นแรงกระจาย (uniform horizontal force) เข้าสู่เหล็กค้ ายันรอบ (Wale) 

3) เหล็กค้ ายัน (Strut) เป็นส่วนโครงสร้างที่รับแรงแนวแกนที่ถ่ายจากเหล็กค้ ายันรอบ (Wale)  
และรับแรงแนวดิ่งที่ถ่ายจากแผ่นเหล็กพ้ืน (Platform) ซึ่งน ามาวางบนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์
ต่างๆ ในขั้นตอนการก่อสร้างเหล็กค้ ายัน (Strut) โดยทั่วไปจะมี 2 ชนิด คือ เหล็กค้ ายันตามแนวยาว และเหล็ก
ค้ ายันตามแนวขวางและแบ่งเป็นชั้น ๆ ตามระดับความลึก 

4) เสาเหล็กหลัก (Kingpost) เป็นส่วนที่รับแรงจากเหล็กค้ ายัน (Strut) ในแนวดิ่งแล้วถ่ายลงสู่ดิน
ท าหน้าที่เหมือนเสาในอาคารขนาดใหญ่ ยังสามารถใช้เป็นฐานรากในการรับปั้นจั่นเสาสูง (Tower Crane) ในการ
ล าเลียงวัสดุและสิ่งต่างๆ ได้อีกด้วยหมายเหตุ แผ่นเหล็กพ้ืน (Platform) เป็นโครงสร้างที่ประกอบด้วย ตงเหล็ก 
และแผ่นเหล็กที่น ามาเชื่อมติดกันท าหน้าที่เหมือนพ้ืนวางอยู่บนเหล็กค้ ายัน (Strut) เพ่ือใช้ประโยชน์ในการขุดดิน
การขนส่งวัสดุ และอ่ืนๆ 
  

ที่มา : https://engfun.wordpress.com 

รูปที่ 2.13.3-3 ส่วนประกอบของโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
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ขั้นตอนการก่อสร้างโครงสร้างกันดินแบบ Steel Sheet Pile 
(1) ต้องส ารวจหาข้อมูลว่าบริเวณใต้ดินนั้นๆ มีระบบสาธารณูปโภคอยู่หรือไม่ เช่น ท่อไฟฟ้า  

ท่อประปา ท่อโทรศัพท์ ถ้ามีก็ต้องท าการย้ายออกให้พ้นจากพ้ืนที่ที่ก่อสร้าง เพ่ือป้องกันความเสียหายที่จะเกิดขึ้น 
(2) เลือกเครื่องมือให้เหมาะสมกับงาน เช่น เครื่องตอกและถอนแผ่นเหล็กพืด (Sheet Pile)  

เครื่องขุดดิน รถบรรทุก เป็นต้น 
(3) ด าเนินตามขั้นตอนการขุดดินเพ่ือก่อสร้างชั้น 1 และฐานรากอาคารและระบบสาธารณูปโภค

ต่างๆ ด้วยการตอกเข็มพืด (Sheet Pile) เพ่ือป้องกันการพังทลายของดิน โดยต้องตอกเข็มพืดให้แล้วเสร็จก่อน
ขุดดินและก่อสร้างฐานรากอาคาร 
 สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นพ้ืนที่ราบ ปัจจุบันมีสิ่งปลูกสร้างเดิมจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ บ้านพักอาศัย 
อาคารเก็บมูลฝอยรีไซเคิล และโรงจอดรถ โดยบางส่วนเป็นพ้ืนที่ว่างที่มีไม้ยืนต้น วัชพืช และไม้พุ่มเตี้ยปกคลุม
ไม่หนาแน่นจากการตรวจสอบลักษณะฐานรากของอาคารเดิม พบว่า บ้านพักอาศัยเป็นฐานรากแผ่ ส่วนอาคาร
เก็บมูลฝอยรีไซเคิลและโรงจอดรถเป็นอาคารชั่วคราวที่มีความลึกของฐานรากประมาณ 1.50 เมตร ทั้งนี้ ก่อน
การด าเนินการก่อสร้างอาคารใหม่ โครงการจะด าเนินการรื้อถอนอาคารเดิมและฐานรากเดิมออกทั้งหมด เพ่ือ
เตรียมพื้นท่ีส าหรับการก่อสร้างใหม่ ดังนั้น ต าแหน่งเสาเข็มและฐานรากของอาคารที่จะด าเนินการก่อสร้างใหม่ 
จะไม่เกิดการซ้อนทับกับฐานรากของอาคารเดิมแต่อย่างใดประกอบกับ วิศวกรผู้ออกแบบโครงสร้างได้
ออกแบบต าแหน่งเสาเข็มและฐานรากโดยอ้างอิงผลการส ารวจสภาพพ้ืนที่จริง และเป็นไปตามหลักวิศวกรรม
และมาตรฐานที่เก่ียวข้อง เพ่ือให้โครงสร้างอาคารมีความมั่นคง แข็งแรง และปลอดภัยในการใช้งาน 
 ทั้งนี้รายละเอียดการจัดการงานดินและฐานรากให้สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ตามกฎกระทรวงก าหนด
ฐานรากของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566 พร้อมทั้งแสดงความสอดคล้องกับรายละเอียดการ
ออกแบบและการค านวณโครงสร้างของอาคาร รายละเอียดดังตารางที่ 2.13.3-1 
 

ตารางที่ 2.13.3-1 รายละเอียดการจัดการงานดินและฐานรากตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากฯ พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและ พ้ืนดินที่รองรับ

อาคาร พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 บทท่ัวไป  
ข้อ 3 ฐานรากของอาคารจะต้องมีความมั่นคงแข็งแรงเพียง
พอที่จะรับน้ าหนักของตัวอาคารเองและน้ าหนักบรรทุกที่เกิดจาก
การใช้งานของอาคารตามปกติ  และสามารถส่งผ่านน้ าหนัก
ดังกล่าวลงสู่ดินฐานรากโดยตรงหรือผ่านเสาเข็มสู่  ดินฐานรากได้
อย่างปลอดภัย โดยอย่างน้อยต้องมีการค านวณถึงหน่วยแรงแบก
ทานที่ยอมให้ของดินฐานรากหรือแรงต้านทานที่ยอมให้ของ
เสาเข็ม และการทรุดตัวของฐานรากตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

วิศวกรผู้ออกแบบโครงสร้าง ได้พิจารณาความสามารถ
ในการรับน้ าหนักของดินฐานรากและแรงต้านทาน
ของเสาเข็มตามหลักวิศวกรรม พร้อมท้ังจัดท ารายการ
ค านวณโครงสร้างอาคารและการออกแบบรองรับ
แ ร งสั่ น สะ เทื อนของแผ่ นดิ น ไหว  พ . ศ .  2564 
รายละเอียดปรากฏใน ภาคผนวก 9 

ข้อ 4 การออกแบบและค านวณฐานรากของอาคารในอาคารหลัง
เดียวกันต้องใช้ฐานรากของอาคารประเภทหรือชนิดเดียวกัน เว้น
แต่ในกรณีที่มีความจ าเป็นต้องใช้ฐานรากของอาคารต่างประเภท
หรือต่างชนิดกันและผู้ออกแบบและค านวณได้พิจารณาถึงปัญหา
การทรุดตัวที่ไม่เท่ากันของฐานรากของอาคารแล้วว่าไม่ส่งผล
กระทบต่อความมั่นคงแข็งแรงของอาคาร 

วิศวกรออกแบบฐานรากของอาคารโดยเลือกใช้ฐาน
รากชนิดเสาเข็มเจาะ ซึ่งมีลักษณะและระบบฐานราก
ชนิดเดียวกันท้ังอาคาร 
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ตารางที่ 2.13.3-1 รายละเอียดการจัดการงานดินและฐานรากตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากฯ พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและ พ้ืนดินที่รองรับ

อาคาร พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 5 การค านวณหน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้ของดินฐานราก
หรือแรงต้านทานท่ียอมให้ของเสาเข็มของอาคารดังต่อไปนี้ ต้องมี
รายงานการส ารวจดินฐานรากประกอบรายการค านวณ 

(1) อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(2) อาคารขนาดใหญ่ที่เป็นอาคารประเภทควบคุมการใช้และ

มีความสูงต้ังแต่สี่ชั้นขึ้นไป 
(3) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไปที่ก่อสร้างในโครงการ

จัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
ในการจัดท ารายงานตามวรรคหนึ่งต้องจัดให้มีการส ารวจดิน

ฐานรากในพ้ืนท่ีก่อสร้างอาคารหรือในโครงการจัดสรรที่ดินไม่น้อย
กว่าสามจุดส ารวจ 

โครงการได้จัดให้มีการส ารวจดินฐานรากภายในพื้นที่
ก่อสร้าง โดยมีการเจาะส ารวจดินและทดสอบ
คุณสมบัติทางวิศวกรรมของดินตามมาตรฐานงาน
ส ารวจดิน รายละเอียดรายงานผลการส ารวจดินดัง
แสดงไว้ใน ภาคผนวก 7 

ข้อ 6 รายงานการส ารวจดินฐานรากต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่าง
น้อย ดังต่อไปนี้ 

(1) แผนผังแสดงต าแหน่งท่ีท าการส ารวจดินฐานราก 
(2) วิธีและรายละเอียดการส ารวจหรือการทดสอบ 
(3) บันทึกการส ารวจช้ันดินและตัวอย่างดินจากจุดส ารวจ 
(4) บันทึกระดับช้ันดินหรือประเภทของดินจากผลการทดสอบใน

ห้องปฏิบัติการ 
(5) ระดับน้ าใต้ดิน 
(6) ตารางสรุปผลการทดสอบคุณสมบัติทางวิศวกรรมของดิน

ฐานราก 
(7) การค านวณหน่วยแรงแบกทานท่ียอมให้ของดินฐานรากหรอื

แรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็ม 

โครงการได้จัดให้มีการส ารวจดินฐานรากภายในพื้นที่
ก่อสร้าง โดยมีการเจาะส ารวจดินและทดสอบ
คุณสมบัติทางวิศวกรรมของดินตามมาตรฐานงาน
ส ารวจดิน รายละเอียดรายงานผลการส ารวจดินดัง
แสดงไว้ใน ภาคผนวก 7 

หมวด 2 หน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้ของดินฐานรากและแรง
ต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็ม 

 

ข้อ 7 การค านวณหน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้ของดินฐานราก 
นอกจากอาคารตามข้อ 5 ถ้าไม่มีรายงานการส ารวจดินฐานราก 
ให้ใช้ค่าหน่วยแรงแบกทานท่ียอมให้ของดินฐานรากประเภทต่างๆ 
ได้ไม่เกินค่าท่ีก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) หินที่มีสภาพสด ไม่มีรอยแยก รอยแตก หรือรูโพรง ให้ใช้ได้
ไม่เกิน 250 กิโลปาสกาล หรือไม่เกิน 25 เมตริกตันต่อตารางเมตร 

(2) กรวดแน่นหรือดินดาน ให้ใช้ได้ไม่เกิน 200 กิโลปาสกาล 
หรือไม่เกิน 20 เมตริกตันต่อตารางเมตร 

(3) ดินเหนียวแข็ง ทรายแน่น หรือกรวดแน่นปานกลาง ให้ใช้ได้
ไม่เกิน 100 กิโลปาสกาล หรือไม่เกิน 10เมตริกตันต่อตารางเมตร 

(4) ดินเหนียวแข็งปานกลาง ทรายแน่นปานกลาง หรือกรวด
หลวม ให้ใช้ได้ไม่เกิน 50 กิโลปาสกาลหรือไม่เกิน 5 เมตริกตันต่อ
ตารางเมตร 

(5) ดินเหนียวอ่อนที่ไม่ได้อยู่ในบริเวณปากแม่น้ า ปากอ่าว 

โครงการได้จัดให้มีการส ารวจดินฐานรากในพื้นที่
ก่อสร้าง ดังนั้น การค านวณหน่วยแรงแบกทานของดนิ
ฐานรากจึงพิจารณาจากผลการส ารวจดินและการ
ค านวณทางวิศวกรรมที่แสดงไว้ใน ภาคผนวก 7 
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ชายฝั่งทะเล ป่าชายเลน หรือบริเวณที่อาจท าให้ดินเหนียวมีสภาพ
เป็นดินเหนียวอ่อนมาก ให้ใช้ได้ไม่เกิน 20 กิโลปาสกาล หรือไม่
เกิน 2 เมตริกตันต่อตารางเมตร 
ข้อ 8 การค านวณแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ฝังอยู่ในดิน
เหนียวที่ไม่อยู่ในบริเวณปากแม่น้ า ปากอ่าวชายฝั่งทะเล ป่าชาย
เลน หรือบริเวณที่อาจท าให้ดินเหนียวมีสภาพเป็นดินเหนียวอ่อน
มาก นอกจากอาคารตามข้อ 5 ถ้าไม่มีรายงานการส ารวจดินฐาน
ราก ให้ใช้ค่าหน่วยแรงเสียดทานที่ยอมให้ของดินฐานรากได้ไม่เกิน
ค่าที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) ดินเหนียวที่อยู่ในระดับลึกไม่เกิน 10 เมตร ใต้ระดับดินเดิม 
ให้ใช้ได้ไม่เกิน 5 กิโลปาสกาล หรือไม่เกิน 500 กิโลกรัมแรงต่อ
ตารางเมตร ของพื้นผิวประสิทธิผลของเสาเข็ม 

(2) ดินเหนียวท่ีอยู่ในระดับลึกเกิน 10 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร 
ใต้ระดับดินเดิม ให้ใช้ได้ไม่เกินค่าท่ีค านวณได้จากสูตร ดังนี้ 

(ก) กรณีใช้หน่วยกิโลปาสกาล ค่าหน่วยแรงเสียดทานท่ียอม
ให้ของดิน = 5 + (1.6 x ย) 

(ข) กรณีใช้หน่วยกิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร ค่าหน่วยแรง
เสียดทานที่ยอมให้ของดิน = 500 +(160 x ย) 

ทั้งนี้ ย หมายถึง ความยาวของเสาเข็มซึ่งมีหน่วยเป็นเมตร 
และอยู่ใต้ระดับดินเดิมตั้งแต่ 10 เมตร แต่ไม่เกิน 15เมตร 

(3) ดินเหนียวท่ีอยู่ในระดับลึกเกิน 15 เมตร ใต้ระดับดินเดิม ให้
ใช้ได้ไม่เกิน 13 กิโลปาสกาล หรือไม่เกิน1,300 กิโลกรัมแรงต่อ
ตารางเมตร ของพื้นผิวประสิทธิผลของเสาเข็ม 

จากผลการส ารวจดินฐานรากของพื้นที่โครงการ พบวา่
ช้ันดินบริเวณระดับปลายเสาเข็มเป็น ระดับความลึกที่ 
7-19.50 เมตร พบว่า มีลักษณะดินทรายปนดิน
เหนียว (Clayey Sand : SC) ซึ่งจัดอยู่ในกลุ่มดิน
ทราย ไม่ใช่ดินเหนียวตามที่ระบุในข้อก าหนดดังกล่าว 
ดังนั้น การออกแบบฐานรากของโครงการจึงพิจารณา
ค่าก าลังรับน้ าหนักของเสาเข็มจากผลการส ารวจดิน
ฐานรากและการค านวณทางวิศวกรรมปฐพีตามหลัก
วิศวกรรม ทั้งนี้ รายละเอียดรายงานผลการส ารวจดิน
ดังแสดงไว้ใน ภาคผนวก 7 
 
 

ข้อ 9 การออกแบบและค านวณฐานรากของอาคารที่ตั้งอยู่ในดินฐาน
รากที่เป็นดินเหนียวอ่อนมาก นอกจากอาคารตามข้อ 5 ถ้าไม่มี
รายงานการส ารวจดินฐานราก ให้ใช้ค่าก าลังรับแรงเฉือนแบบไม่
ระบายน้ าไม่เกิน 4 กิโลปาสกาลหรือไม่เกิน 400 กิโลกรัมแรงต่อ
ตารางเมตร หรือค่าหน่วยแรงเสียดทานที่ยอมให้ของดินฐานรากไม่
เกิน 1.6 กิโลปาสกาลหรือไม่เกิน 160 กิโลกรัมแรงต่อตารางเมตร 

การออกแบบและค านวณฐานรากอาคารตามวรรคหนึ่ง ให้
ค านึงถึงการทรุดตัวของดินฐานรากที่อาจเกิดขึ้นเนื่องจากปัจจัย
แวดล้อมต่างๆ ในระยะยาวด้วย 

โครงการได้จัดให้มีการส ารวจดินฐานรากในพื้นที่
ก่อสร้าง โดยมีการเจาะส ารวจดินและทดสอบ
คุณสมบัติทางวิศวกรรมของดินตามมาตรฐานงาน
ส ารวจดิน ทั้งนี้ ได้แสดงรายงานผลการส ารวจดิน 
แสดงไว้ดังภาคผนวก 7 

ข้อ 10 การออกแบบและค านวณฐานรากอาคารที่ตั้งอยู่ในบริเวณ
ที่ดินมีสภาพไม่คงตัว ดินที่มีการกระจายตัว ดินที่มีอินทรีย์สารเจือ
ปนสูง หรือดินที่อาจมีปัญหาด้านเสถียรภาพเมื่อสภาพแวดล้อม
เปลี่ ยนแปลงไป ให้ผู้ ออกแบบและค านวณค านึ งถึ งการ
เปลี่ยนแปลงของระดับน้ าใต้ดินฐานรากและปัจจัยแวดล้อมอื่นๆ 
ที่อาจท าให้ก าลังแบกทานของดินฐานรากลดลง 

โครงการได้พิจารณาผลการส ารวจดินฐานราก รวมทั้ง
ระดับน้ าใต้ดินและปัจจัยแวดล้อมที่อาจมีผลต่อก าลัง
แบกทานของดินฐานรากในการออกแบบและค านวณ
ฐานรากของอาคาร แสดงไว้ดังภาคผนวก 7 และ
ภาคผนวก 12 
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หมวด 4 ฐานรากเสาเข็ม  
ข้อ 18 การค านวณผลของหน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้ของดิน
ฐานรากส าหรับเสาเข็มที่ฝังอยู่ในช้ันทราย ปลายเสาเข็มต้องฝังอยู่
ในช้ันทรายที่มีความหนาไม่น้อยกว่า 3 เมตร หากความหนาของ
ช้ันทรายน้อยกว่า 3 เมตร ให้พิจารณาหน่วยแรงแบกทานที่ยอมให้
ของดินฐานรากจากผลการค านวณในช้ันดินถัดไปด้วย 

โครงการได้ออกแบบให้ระดับวางเสาเข็ม ปลาย
เสาเข็มที่ออกแบบวางที่ระดับ -16 เมตร จากผิวดิน
เดิม และในรายงานการเจาะส ารวจดินพบว่า ที่ระดับ
วางปลายเสาเข็มนั้น เป็นช้ันดิน Clayey sand (SC) 
และช้ันดินนี้มีความหนา มากกว่า 3 เมตร 

ข้อ 19 การออกแบบและค านวณฐานรากเสาเข็มที่อยู่ในบริเวณ
ช้ันดินเหนียวอ่อนหรือดินเหนียวอ่อนมากท่ีมีการถมดินหรือมีการ
สูบน้ าบาดาลในบริเวณพื้นที่ก่อสร้าง หรือบริเวณที่มีปัจจัยที่อาจ
ท าให้ดินฐานรากมีอัตราการทรุดตัวเร็วกว่าอัตราการทรุดตัวของ
เสาเข็ม ให้ผู้ออกแบบและค านวณค านึงถึงแรงเสียดทานของ
เสาเข็มที่ลดลงจนอาจท าให้เสาเข็มเกิดการทรุดตัวด้วย 
ข้อ 20 การออกแบบและค านวณโครงสร้างเสาเข็มที่ปลายเสาเข็ม
ฝังอยู่ในช้ันดินแข็งและส่วนบนของเสาเข็มอยู่ในช้ันดินเหนียวอ่อน
มาก ให้ผู้ออกแบบและค านวณค านึงถึงความชะลูดของเสาเข็มซึ่ง
ส่งผลต่อการรับน้ าหนักบรรทุกด้วย 

โครงการออกแบบเสาเข็มถูกออกแบบให้วางปลาย 
เสาเข้ม ที่ - 16 เมตรจากผิวดิน โดยที่ ช้ันดินจากการ
เจาะส ารวจ ท่ีระดับ -7 เมตร ถึง -12 เมตร (ความ
หนาประมาณ 5 เมตร) เป็นดินที่มีสภาพ Water 
Content ใกล้กับ Liquid Limit จึงมีการตรวจสอบ 
ช่วงเสาเข็ม ที่มีความชลูด 5 เมตร น้ัน Slenderness 
ratio (อัตราส่วนความชะลูด) มีค่า ประมาณ 8 < 15  
จึงถือกล่าวได้ว่า เสาเข็มยังอยู่ในพฤติกรรมของการรับ
แรงตามแนวแกนเป็นหลักช่วงเสาชลูดดั งกล่าว  
ไม่ส่งผล อ้างอิง ตามมาตรฐาน วสท. 

ข้อ 21 การออกแบบและค านวณฐานรากเสาเข็มที่มีจ านวน
เสาเข็มมากกว่าหนึ่งต้นในหนึ่งฐานราก ให้ต าแหน่งของเสาเข็มแต่
ละต้นมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 3 เท่าของมิติที่กว้างที่สุดของหน้าตัด
เสาเข็มในกรณีที่ระยะห่างระหว่างเสาเข็มแต่ละต้นในหน่ึงฐานราก
มีค่าน้อยกว่าหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในวรรคหนึ่ง ให้ผู้ออกแบบและ
ค านวณตรวจสอบผลกระทบที่อาจท าให้ค่าแรงแบกทานของฐาน
รากเสาเข็มกลุ่มลดลงตามจ านวนเสาเข็มที่ เพิ่มขึ้น 

โครงการออกแบบฐานรากที่มีเสาเข็มมากกว่า 1 ต้น  
โดยก าหนดระยะห่างระหว่างเสาเข็มไม่น้อยกว่า 3 
เท่าของขนาดหน้าตัดเสาเข็ม เพื่อให้สอดคล้องกับ
หลักเกณฑ์ตามกฎกระทรวง 

ข้อ 22 ฐานรากเสาเข็มต้องมีความหนาของฐานคอนกรีตและ
ระยะหุ้มเสาเข็ม ดังต่อไปนี้ 
(1) ความหนาของฐานคอนกรีต  

(ก) เสาเข็มชนิดรับแรงเสียดทานเป็นหลักต้องมีความหนาไม่
น้อยกว่า 20 เซนติเมตร      

(ข )  เสา เข็มชนิดอื่ น ต้องมีความหนาไม่น้อยกว่ า  35 
เซนติเมตร 
(2) ระยะหุ้มเสาเข็มของฐานคอนกรีต    

(ก) ฐานรากเสาเข็มเด่ียวต้องมีระยะหุ้มหัวเสาเข็มไม่น้อยกว่า 
15 เซนติเมตร และมีระยะหุ้มขอบ เสาเข็มไม่น้อยกว่าคร่ึงหนึ่ง

โครงการจัดให้มีฐานรากเสาเข็มต้องมีความหนาของ
ฐานคอนกรีตและระยะหุ้มเสาเข็ม รายละเอียดดังนี้ 
(1) ความหนาของฐานรากคอนกรีต  เสาเข็มที่
ออกแบบในโครงการ  พิจารณาการรับน้ าหนัก
เนื่องจาก แรงเสียดทาน ร่วมกับ แรงแบกทานท่ีปลาย
เสาเข็ม การออกแบบฐานคอนกรีต มีความหนา 90-
135 เซนติเมตร ซึ่ง มากกว่า 35 เซนติเมตร                                                                                             
(2) ระยะหุ้มเสาเข็มของฐานคอนกรีต  ส าหรับฐาน
รากเดี่ยวในโครงการ ระยะหุ้มเสาเข็ม 15 เซนติเมตร 
และมีระยะหุ้มขอบ เท่ากับ ขนาดของมิติวัดเสาเข็ม
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ของขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางของเสาเข็ม     
(ข) ฐานรากเสาเข็มกลุ่มต้องมีระยะหุ้มหัวเสาเข็มไม่น้อยกว่า 

7.5 เซนติเมตร และมีระยะหุ้มขอบ เสาเข็มไม่น้อยกว่าคร่ึงหนึ่ง
ของขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางของเสาเข็มต้นริม 

ด้านแคบที่สุด ซึ่งมากกว่า ครึ่งหนึ่งของขนาดเสาเข็ม  
และในฐานรากกลุ่ม ระยะหุ้มเสาเข็ม มีค่าเท่ากับ 7.5 
เซนติเมตร รวมถึง ระยะหุ้มขอบเสาเข็ม มีค่าเท่ากับ 
ขนาดของมิติวัดเสาเข็มด้านแคบที่สุด ซึ่งมากกว่า 
ครึ่งหนึ่งของขนาดเสาเข็ม ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวง 

ข้อ 23 เสาเข็มต้องมีความมั่นคงแข็งแรงเพียงพอต่อการรับแรง
หรือน้ าหนักบรรทุกในทุกข้ันตอนการก่อสร้างและการใช้งาน โดย
มีหลักเกณฑ์ 
(1) เสาเข็มคอนกรีตหล่อส าเร็จ 

(ก) การออกแบบและค านวณโครงสร้างเสาเข็มต้องค านึงถึง
หน่วยแรงที่เกิดขึ้นจากการรับน้ าหนักบรรทุกของฐานราก รวมถึง
หน่วยแรงที่เกิดขึ้นในขณะขนย้ายหรือขณะก่อสร้าง ทั้งนี้ การ
ค านวณหน่วยแรงและการก าหนดปริมาณเหล็กเสริมในเสาเข็ม ให้
เป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควรคุม
อาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

(ข) หากใช้เสาเข็มคอนกรีตหล่อส าเร็จมากกว่าหนึ่งต้นต่อกัน
แล้ว จุดต่อระหว่างเสาเข็มต้องไม่ท าให้ต าแหน่งและแนวของ
เสาเข็มที่น ามาต่อกันนั้นมีความเบี่ยงเบนเกินกว่าที่ก าหนดในข้อ 
28 และรอยต่อดังกล่าวต้องสามารถ 
ต้านแรงในแนวดิ่ง แรงด้านข้าง และแรงตัดได้ ไม่น้อยกว่าหน้าตัด
ของเสาเข็มทุกต้นที่น ามาต่อกัน รวมทั้งต้องสามารถท าให้เสาเข็ม
ถ่ายน้ าหนักบรรทุกไปยังดินฐานรากโดยรอบได้ตลอดทั้งความยาว
ของเสาเข็ม และต้องไม่เกิดความเสียหายหรือท าให้ 
ส่วนของเสาเข็มเสียหายจากการติดตั้งเสาเข็ม ทั้งนี้ ให้ แสดง
รายละเอียดของรอยต่อในแบบแปลนหรือรายการประกอบแบบ
แปลนด้วย 
(2) เสาเข็มเจาะหรือเสาเข็มหล่อในที่ 

(ก) พ้ืนที่หน้าตัดรวมของเหล็กเสริมทุกเส้นตามความยาว
ของเสาเข็มในชั้นดินเหนียวอ่อนหรือดินเหนียวอ่อนมาก ต้องมี
ค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 0.5 ของพ้ืนที่หน้าตัดของเสาเข็ม โดยให้
ใช้เหล็กเสริมที่มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 12 
มิลลิเมตร และมีจ านวนไม่น้อยกว่า 6 เส้น 

(ข) ระยะห่างระหว่างต าแหน่งของเสาเข็มต้นที่ เพิ่ งหล่อ
คอนกรีตแล้วเสร็จภายในเวลาไม่เกิน 24 ช่ัวโมง กับต าแหน่งของ
การเจาะเสาเข็มต้นถัดไปต้องมีระยะห่างไม่น้อยกว่า 6 เท่าของ
เส้นผ่านศูนย์กลางเสาเข็มต้นที่ใหญ่กว่า ซึ่งอยู่ในบริเวณเดียวกัน 
โดยวัดจากศูนย์กลางเสาเข็มแต่ละต้น 

โครงการออกแบบเสาเข็มเจาะ (Bored Pile) โดย
ก าหนดรายละเอียดเหล็กเสริมและขั้นตอนการ
ก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานวิศวกรรม พร้อมแสดง
รายละเอียดในแบบขยายเสาเข็ม ดังภาคผนวก 12 
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ข้อ 24 การออกแบบและค านวณฐานรากเสาเข็มรับแรงตาม
แนวดิ่งที่มีรายงานการส ารวจดินฐานรากหรือมีการทดสอบหาแรง
ต้านทานของเสาเข็มในบริเวณก่อสร้างหรือใกล้เคียง ให้ใช้ค่าแรง
ต้านทานท่ียอมให้ของเสาเข็ม ดังต่อไปนี้                                                                            

(1) ค่าแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ค านวณได้จาก
รายงานการส ารวจดินฐานราก ให้ใช้ได้ไม่เกิน ร้อยละ 40 ของแรง
ต้านทานสูงสุดของเสาเข็มที่ได้จากผลการค านวณ           

(2) ค่าแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ได้จากการทดสอบ
เสาเข็มโดยวิธีสถิตยศาสตร์ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ 50 ของแรง
ต้านทานสูงสุดของเสาเข็มที่ได้จากผลการทดสอบ          

(3) ค่าแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ได้จากการทดสอบ
เสาเข็มโดยวิธีพลศาสตร์ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย ละ 40 ของแรง
ต้านทานสูงสุดของเสาเข็มที่ได้จากผลการทดสอบที่ได้จากการ
สอบเทียบกับวิธีสถิตยศาสตร์ 

โครงการได้ออกแบบฐานรากโดยวิศวกรผู้ออกแบบ
โครงสร้างพร้อมท้ังแสดงรายการค านวณการออกแบบ
โครงสร้างรองรับแรงสั่นสะเทือนแผ่นดินไหว พ.ศ. 
2564 แสดงไว้แล้วดังภาคผนวก 9  เสาเข็มถูก
ก าหนดให้ใช้ ก าลังต้านทานที่ยอมให้ = ก าลังต้าน
สูงสุด / อัตราส่วนปลอดภัย เท่ากับ 2.5  ซึ่ง เท่ากับ 
40% ของก าลังต้านสูงสุด พร้อมแสดงรายละเอียดใน
แบบขยายเสาเข็ม ดังเอกสารแนบข้อ 10.4 

ข้อ 25 การประเมินแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ไม่เกิน 40 
ตั นต่ อต้ น  ให้ เ ป็ น ไปตามที่ รั ฐมนตรี โ ดยค าแนะน าขอ ง
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนดในราชกิจจา
นุเบกษา 

การประเมินแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่เกิน 40 ตันต่อ
ต้น ให้เป็นไปตามที่ผู้ออกแบบและค านวณรับรอง 

โครงการได้ออกแบบฐานรากโดยวิศวกรผู้ออกแบบ
โครงสร้างพร้อมท้ังแสดงรายการค านวณการออกแบบ
โครงสร้างรองรับแรงสั่นสะเทือนแผ่นดินไหว พ.ศ. 
2564 แสดงไว้แล้วดังภาคผนวก 9 

ข้อ 26 ตุ้มที่ใช้ตอกเสาเข็มต้องมีน้ าหนักไม่น้อยกว่าน้ าหนักของ
เสาเข็มหรือมีน้ าหนักไม่น้อยกว่า 3,000 กิโลกรัม 

ในกรณีที่ตุ้มที่ใช้ตอกเสาเข็มมีน้ าหนักน้อยกว่าน้ าหนักของ
เสาเข็มหรือมีน้ าหนักน้อยกว่า 3,000 กิโลกรัม ผู้ออกแบบและ
ค านวณต้องวิเคราะห์ผลของหน่วยแรงที่เกิดขึ้นขณะตอกเสาเข็ม
เพื่อป้องกันไม่ให้เสาเข็มเกิดความเสียหาย 

โครงการออกแบบเสาเข็มเจาะ (Bored Pile) โดย
ก าหนดรายละเอียดเหล็กเสริมและขั้นตอนการ
ก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานวิศวกรรม โดยไม่ได้ใช้
ตุ้มแต่อย่างใด 

ข้อ 27 ค่าหน่วยแรงต้านทานที่ยอมให้ของเสาเข็มที่ได้จากการ
วิเคราะห์ทางวิศวกรรมปฐพีเมื่อเทียบเป็นค่าหน่วยแรงที่เกิดขึ้นใน
โครงสร้างเสาเข็มแล้วต้องไม่เกินค่ าหน่วยแรงที่ยอมให้ของ
โครงสร้างเสาเข็มตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

โครงการได้ออกแบบฐานรากโดยวิศวกรผู้ออกแบบ
โครงสร้างพร้อมท้ังแสดงรายการค านวณการออกแบบ
โครงสร้ า งรองรับแรงสั่ นสะเทือนแผ่นดินไหว  
พ.ศ. 2564 แสดงไว้แล้ว ดังภาคผนวก 9 

ข้อ 28 โครงสร้างอาคารเหนือฐานรากต้องได้รับการออกแบบและ
ค านวณให้สามารถต้านทานผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการที่เสาเข็มแต่
ละต้นเบี่ยงเบนจากศูนย์กลางได้ไม่น้อยกว่า 75 มิลลิเมตร ทั้งนี้ 
ผลกระทบจากการเบี่ยงเบนดังกล่าวจะต้องไม่ท าให้เสาเข็มแต่ละต้น
รับน้ าหนักบรรทุกเกินกว่าที่ออกแบบไว้ร้อยละ 10 

ในกรณีที่ฐานรากเสาเข็มที่จัดวางอยู่ในแนวเดียวกันต้องได้รับ
การออกแบบให้สามารถต้านทานผลกระทบที่เกิดขึ้นจากการที่
เสาเข็มแต่ละต้นเบี่ยงเบนจากศูนย์กลางได้ไม่น้อยกว่า 50 

โครงการได้ออกแบบฐานรากโดยวิศวกรผู้ออกแบบ
โครงสร้างพร้อมท้ังแสดงรายการค านวณการออกแบบ
โครงสร้ า งรองรับแรงสั่ นสะเทือนแผ่นดินไหว  
พ.ศ. 2564 แสดงไว้แล้วดังภาคผนวก 9 
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ตารางที่ 2.13.3-1 รายละเอียดการจัดการงานดินและฐานรากตามกฎกระทรวงก าหนดฐานรากฯ พ.ศ. 2566 
กฎกระทรวงก าหนดฐานรากของอาคารและ พ้ืนดินที่รองรับ

อาคาร พ.ศ. 2566 
รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร ทั้งนี้  เสาเข็มแต่ละต้นต้องได้รับการออกแบบให้
ต้านทานแรงดัดหรือออกแบบให้โครงสร้างอื่นต้านทานแรงดัด
แทนจากการเบี่ยงเบนของเสาเข็มดังกล่าว 
หมวด 5 เกณฑ์การทดสอบ  
ข้อ 29 การทดสอบก าลังแบกทานของดินฐานรากส าหรับฐานราก
แผ่ด้วยวิธีทดสอบความสามารถในการรับน้ าหนักบรรทุกของ
พื้นดินโดยใช้แผ่นเหล็กทดสอบ ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดย
ค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุมอาคาร 
ประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา 

ในกรณีที่ผู้ออกแบบและค านวณไม่ใช้วิธีการทดสอบตามวรรค
หนึ่ง ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดให้มีเอกสารแสดงช้ันตอนและ
วิธีการประเมินผลการทดสอบก าลังแบกทานของดินฐานราก
ส าหรับฐานรากแผ่ที่รับรองโดยสถาบันที่เช่ือถือได้ 

โครงการออกแบบเสาเข็มเจาะ (Bored Pile) โดย
ก าหนดรายละเอียดเหล็กเสริมและขั้นตอนการก่อสร้าง
ให้เป็นไปตามมาตรฐานวิศวกรรม จึงไม่ต้องจัดให้มีการ
ทดสอบก าลังแบกทานของดินฐานราก 

ข้อ 30 การทดสอบแรงต้านทานของเสาเข็มโดยวิธีสถิตยศาสตร์
แบบคงน้ าหนักบรรทุก ให้เป็นไปตามที่รัฐมนตรี โดยค าแนะน าของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา
ในกรณีที่ผู้ออกแบบและค านวณไม่ใช้วิธีการทดสอบตามวรรคหนึ่ง 
ให้ผู้ออกแบบและค านวณจัดให้มีเอกสารแสดง ขั้นตอนและวิธีการ
ประเมินผลการทดสอบแรงต้านทานสูงสุดของเสาเข็มส าหรับฐาน
รากเสาเข็มที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้ 

โครงการจัดให้มีการทดสอบแรงต้านทานของเสาเข็ม
โดยวิธีพลศาสตร์ (Dynamic Load Test) เป็นไปตาม
มาตรฐานการทดสอบก าลังรับน้ าหนักของเสาเข็มด้วย
วิธีพลศาสตร์ มยผ. 1252-51 ที่ออกโดยกรมโยธาธิการ
และผังเมือง  

หมวด 6 ก าแพงกันดิน  
ข้อ 31 ก าแพงกันดินต้องได้รับการออกแบบและค านวณให้
สามารถต้านทานแรงดันของมวลดิน แรงดันหรือแรงยกตัวของน้ า 
หรือน้ าหนักบรรทุกอื่นใด ที่อาจส่งผลต่อความมั่นคงแข็งแรงของ
ก าแพงกันดิน ทั้งนี้ การค านวณแรงที่กระท าต่อก าแพงกันดิน ให้
เป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยค าแนะน าของคณะกรรมการควบคุม
อาคารประกาศก าหนดในราชกิจจานุเบกษา ในกรณีของก าแพง
กันดินแบบมีฐานต้องได้รับการออกแบบและค านวณให้มีค่า
อัตราส่วนความปลอดภัย ดังต่อไปนี้ 

(1) ค่าอัตราส่วนความปลอดภัยจากการเลื่อนไถลไม่น้อยกว่า 
1.50 

(2) ค่าอัตราส่วนความปลอดภัยจากการพลิกคว่ าไม่น้อยกว่า 
2.00 

(3) ค่าอัตราส่วนความปลอดภัยจากการแบกทานของดินฐาน
รากไม่น้อยกว่า 3.00 ค่าอัตราส่วนความปลอดภัยตามวรรคสอง 
ให้ค านวณจากแรงหรือหน่วยแรงที่ต้านทานการวิบัติของดินหาร
ด้วยแรงหรือหน่วยแรงท่ีกระท าต่อก าแพงกันดิน 

โครงการจัดให้มีก าแพงกันดินมีลักษณะเป็นรูปแบบตวั 
L มีความสูงตั้งแต่ 1.50-2.50 เมตร จัดให้อยู่บริเวณ
ช้ัน 1 ของอาคาร 7 ช้ันดาดฟ้า ซึ่งวิศวกรได้ออกแบบ
โครงสร้าง พร้อมทั้ งแสดงรายการค านวณการ
ออกแบบโครงสร้างให้สามารถต้านทานแรงดันของ
มวลดิน แรงดันหรือแรงยกตัวของน้ า หรือน้ าหนัก
บรรทุก ภาคผนวก 12 
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4) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะท าการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพ้ืนแต่ละชั้น และผนังก าแพงของตัวอาคาร และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 4 เดือน 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
 ส าหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing 
Jib Crane ) จ านวน 1 ตัว ติดตั้งทาวเวอร์เครนบริเวณพ้ืนที่ว่างภายนอกอาคาร โดยจะมีการตอกเสาเข็มเพ่ือ
ติดตั้งเครนให้มีความมั่นคงแข็งแรง มีรัศมีครอบคลุมพ้ืนที่ก่อสร้างอาคาร ประมาณ 50 เมตร ซึ่งเหมาะส าหรับ
การก่อสร้างในพ้ืนที่จ ากัด ท าให้สามารถควบคุมไม่ให้รัศมีของแขนโลหะ (Boom) ล้ าไปยังพ้ืนที่ข้างเคียงได้โดย
ทาวเวอร์ เครน มีส่วนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-3 และรูปที่ 2.12.3-4) 

 ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นส่วนรับน้ าหนักโครงสร้างของทาวเวอร์ เครน โดยประกอบ
ขึ้นด้วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียวก าลังสูง ซึ่งท าให้สะดวกในการ 
ประกอบ และรื้อถอน 

 แขนยกวัสดุ ประกอบด้วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วย
สลักเกลียวก าลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถต่อได้ยาวตามจ านวนที่ต้องการยกน้ าหนักของวัสดุ  
ถ้าจะยกน้ าหนักมากแขนจะสั้น ถ้ายกน้ าหนักปริมาณน้อยๆ แขนสามารถยาวได้ คลอบคลุมรัศมีได้กว้างขึ้น 

 ตุ้มถ่วงน้ าหนัก จะเป็นก้อนคอนกรีตที่ท าหน้าที่ถ่วงน้ าหนักให้เกิดความสมดุลกับแขนยก
ในขณะที่ท าการยกวัสดุ 

 หอควบคุม เป็นห้องส าหรับพนักงานขับเครน ที่ใช้ท าหน้าที่บังคับสั่งการให้สายสลิง และ
รอกส าหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย้ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางต่างๆ ตามที่ต้องการจะหมุนไปทาง
ไหนก็ได ้
 ทั้งนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบ
ท าให้เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์
เครน จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี่ยวชาญด้านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการด าเนินการอย่างเคร่งครัด
ทุกขั้นตอน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ าหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของทาวเวอร์ เครน ที่รับได้ 
(ต าแหน่งติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แต่อย่างไรก็ตาม เพ่ือป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหล่นของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทที่ 5 
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    ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 

รูปที่ 2.13.3-3 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 

 ท่ีมา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

รูปที่ 2.13.3-4 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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5) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพ้ืนมีทั้งเป็นพ้ืนคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพ้ืนมีทั้งคอนกรีตผิวขัด
มัน และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค และ
ผนังท าด้วยไม้ ส าหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้ อแข็ง ส่วนกระจกที่ใช้
ส าหรับหน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 1 เดือน 

6) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม บ่อหน่วงน้ าฝน บ่อเก็บรดน้ าต้นไม้ ท่อระบายน้ า เป็นต้น ซึ่งจะมีขุดดินลงไปลึก
ประมาณ 0.60-2.80 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่ฝังอยู่ใต้ดิน
จะต้องมีการท าก าแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และท าเหล็กค้ ายัน (Bracing) ขณะที่ท าการขุดดินเพ่ือ
ป้องกันการพังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องท าการรื้อถอน
โครงสร้างก าแพงกันดินชั่วคราวออก และน าดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ าเสมอ ส่วนดินที่เหลือจะ
น าไปใช้ในการปรับถมเพ่ือจัดพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ า 
ถนน ทางเดินเท้า และพ้ืนที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค
ทั้งหมดประมาณ 1 เดือน 

7) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  ส าหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดตั้งอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกรได้
ออกแบบไว้ ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอก
รวมถึงการท าความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน 
 
2.13.4 จ านวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จ านวนคนงานก่อสร้าง 
การก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 40 คน/วัน โดยคนงานจะพักอยู่

นอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุ
ต าแหน่งที่ตั้งบ้านพักคนงานก่อสร้างที่แน่นอน แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะก าหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมีการ
จัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพ่ือคุณภาพชีวิตของคนงานก่อสร้าง ไม่ให้การพักอาศัยของ
คนงานส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู ้ร ับ เหมาก่อสร ้างจะต้องเสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ้านพักคนงาน และขออนุญาตก่อสร้างบ้านพักคนงานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ที่เป็นที่ตั้งอาคารให้ถูกต้อง ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวส าหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  
ในพระบรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) (ดังรูปที่ 2.13.4-1) 

2) การน้ าใช้   
 บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการปริมาณน้ าใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ าเท่ากับ 48 ลิตร/คน/

วัน (น้ าส้วม 30 ลิตร/คน/วัน น้ าล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ าดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสิน
โรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี้ 

ปริมาณการใช้น้ า  = 40 x 48 / 1,000 
   = 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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ส าหรับปริมาณน้ าใช้ส าหรับก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ าส าหรับก่อสร้างวันละ  
1.92 ลูกบาศก์เมตร และน้ าใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 10 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น บริเวณ
พ้ืนที่ก่อสร้างจะมีปริมาณน้ าใช้ เท่ากับ 11.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถังเก็บ
น้ าใช้อย่างน้อย 23.84 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับน้ าใช้ได้ 2 วัน 

3) การบ าบัดน้ าเสีย 
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมใน

พ้ืนที่ก่อสร้าง โดยต้องก าหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวส าหรบั
คนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537)  
โดยผู้รับเหมาจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ า ส าหรับคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ของโครงการที่
ปฏิบัติงานในพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ จ านวน 2 ห้อง 

พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ าใช้ ประมาณ 1.92 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ าเสียประมาณ 
1.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ าใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ าเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ าเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
(การช าระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 0.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าชั่วคราว 
และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) หน้าพ้ืนที่โครงการ ส่วนน้ าเสียจากห้อง
ส้วมคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ ประมาณ 0.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 
ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบ าบัดน้ าเสียแบบติดกับที่ , 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 1 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัด
จะมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้า
สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งหลังผ่านบ าบัด ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน)  
หน้าพื้นที่โครงการต่อไป 

ส าหรับกากตะกอนที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบ
สิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคูไปก าจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ าเสียที่เกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
การใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน จะมีส่วนน้ าเสียเกิดขึ้นน้อย ซึ่งจะปล่อยให้ระเหย
และซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 

4) การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 
บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างการระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณี

ที่ฝนตกซึ่งอาจก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพ้ืนที่ก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มี
รางระบายน้ าชั่วคราว (รางเปิด) ขนาด 0.30x0.40 เมตร พร้อมบ่อพักน้ าชั่วคราวโดยรอบพ้ืนที่ก่อสร้าง  
เพ่ือรวบรวมน้ าเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝน บ่อดักมูลฝอย/ดักตะกอนชั่วคราว ขนาด 42 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ 
(บ่อหน่วงน้ าเดียวกับช่วงด าเนินการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนซอยในยาง 16/1 (ซอยครูห่าน) 
หน้าพื้นที่โครงการต่อไป 
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5) การรวบรวมและก าจัดมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้าง จ านวน 40 คน จะ
มีมูลฝอยเกิดข้ึน ประมาณ 26.40 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการการรวบรวมมูลฝอยบริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โครงการได้จัดถังมูลฝอย
พลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลาย
ได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย จัดไว้ในภายในพ้ืนที่โครงการใกล้ทางเข้า-ออก 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก 

ส าหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพ้ืนที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพ้ืนที่โครงการ
เพ่ือตรวจสอบก่อนน าออกจากพ้ืนที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของโครงการ  
โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่สามารถน ากลับมาใช้
และจ าหน่ายได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมน าไปขายให้ผู้รับซื้อของเก่า ส่วนเศษ
วัสดุที่ไม่สามารถน าไปจ าหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน้อย โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้อง
จัดหาพ้ืนที่เพ่ือน าไปใช้ในการปรับถมต่อไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างของโครงการ จะช่วยป้องกัน
และลดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของชุมชนได้ 

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงด าเนินการก่อสร้าง 
   บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้างโครงการได้จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จ านวน 4 ถัง 
ไว้ในสถานที่ที่คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถ
หยิบใช้ได้อย่างสะดวก โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง ส านักงานควบคุม
งานก่อสร้าง เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน  1.50 เมตร สามารถอ่าน
ค าแนะน าและน าไปใช้ได้สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุที่ติดไฟได้ง่าย พร้อมทั้งก าชับให้คนงาน
ดับไฟให้สนิททุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้
อุปกรณ์ดับเพลิงและวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 
   การป้องกันความปลอดภัยในการก่อสร้างโครงการ มีวิศวกรควบคุมดูแลงานก่อสร้างทุกขั้นตอนอย่าง
ใกล้ชิด เพ่ือให้เป็นไปตามแบบแปลนการก่อสร้างโครงการ และเงื่อนไขในการอนุญาตก่อสร้างของทางราชการ 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

 บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบต่อ
สุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพ้ืนที่ก่อสร้าง และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะน าโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได้ก าหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพ่ือป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 

(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 
- จัดห้องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัด

บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง จ านวน 2 ห้อง  
- จัดให้มีน้ าเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 
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- จัดให้มีการบ าบัดน้ าเสียจากห้องส้วม และน้ าใช้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
(2) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจ านวนเพียงพอเพ่ือรองรับมูลฝอยจาก

คนงาน และควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมน าไปก าจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(3) คนงานต่างด้าวเข้าท างานต้องรับคนงานต่างด้าวที่ มีใบอนุญาตเข้าท างานอย่าง
ถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าท างาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(5) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

- ก าจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ท่อน้ าทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและท าการเก็บซากอย่าง
สม่ าเสมอ 

- ส ารวจและก าจัดแหล่งลูกน้ ายุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจ าทุกสัปดาห์ 
- ฉีดพ่นยาก าจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 

(6) ก าจัดสัตว์พาหะน าโรค และแหล่งเพาะพันธุ์ ก่อนและหลังท าการรื้อถอนพ้ืนที่
ก่อสร้าง ห้องน้ า ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปนี้ 

- ฉีดพ่นยาก าจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง ห้องน้ า-ห้องส้วม
ก่อนและหลังการรื้อถอน โดยท าการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย้าย
ออกไปหมดแล้ว 

- ก าจัดมูลฝอยที่ตกค้างอยู่บริเวณพ้ืนที่ก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาต
จากองค์การบริหารส่วนต าบลสาคู เข้ามารับไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลัก
สุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

- สูบสิ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจาก
องค์การบริหารส่วนต าบลสาคู เข้ามาสูบไปก าจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล 
และฝังกลบในทันที 

  






